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TARTALOMJEGYZEK

a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19.§ és 7. melléklet szerint

A Feketerigé utca 14. (5172 hrsz) KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET HELYSZINE

ELOZMENYEK
2023. éveleji fejlesztési-, illetve képvisel6-testuleti dontés
Korabbi fejlesztési-, illetve képvisel6-testlleti dontések és el6zmények
Jelen tanulmanyterv készittet6jének dontése
A telepitési tanulmanyterv tervezési terilete
A telepitési tanulmanyterv készitésének célja

1.TELEPITESI TANULMANYTERV

a) Az érintett terillet és kdrnyezetének révid bemutatasa
A Nagyszénaszug telepulésrész bemutatasa
A tervezési terlletet képez6 Budakeszi — Nagyszénaszug Feketerigd utca 14. (5172 hrsz)
ingatlan és kdrnyezete rovid bemutatasa

b) Telepulésszerkezeti-, teriletfelhasznalasi-, kozlekedéshalozati- és beépitettsegi vizsgalat

c) A Feketerigd utca 14. (5172 hrsz) ingatlant érintdé magasabb szint( teriletrendezési tervi
orszagos, térségi és megyei terlletrendezési tervek dvezeteinek bemutatasa

d) Az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kdvetelmények (OTEK)

e) A Feketerigd utca 14. (5172 hrsz) ingatlan hatélyos Telepulésrendezési Eszkdz szerinti
besorolasa
Budakeszi Varos hatalyos Telepulésszerkezeti terve — kivonat
Budakeszi Varos hatalyos Szabalyozasi terve — kivonat (SZT-Kt)
Budakeszi Varos hatalyos Helyi Epitési Szabalyzata — kivonat (Mk) — 20.§ és 1. melléklet

f) Kozlekedési- és kozm(i szakagi munkarészek

g) A teleplilésképi arculati dokumentumok (TAK és TKr) bemutatasa
Teleplilésképi arculati kézikonyv (TAK) — 7/2019. (1. 31.) Kt. hatarozat - KIVONAT -
Telepulésképvédelmi rendelet (TKr) — 35/2017. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet — KIVONAT

h) Véltozas varhato kornyezeti hatasai

j) Orokségi vagy kornyezeti érték sérulésenek lehetdségei, rovid dsszefoglald

2. TERVIRATOK
1. melléklet — anorményzati Képvisel6-testilet 61/2023.(111.2.) hatarozata
2. melléklet — Onkorméanyzati féépitész feljegyzése a Tanulmanyterv tartalmarol
3. melléklet — E-hiteles tulajdoni lap - teljes méasolat

3. EGYEB IRATOK
MAGASABB SZINTU JOGSZABALYI — TERULETRENDEZESI TERVI - ILLESZKEDES VIZSGALATA
A) Orszagos Teruletrendezeési terv — OTrT
B) Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési terve — BATIT
C) Orszagos és kiemelt térségi dvezetek
D) Pest Megye Tertletrendezési terve térségi dvezetek - PMTrT

4. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERVLAP MODOSITASI JAVASLATA
A hatalyos Telepulésszerkezeti terv elhatarozésai
A Helyi Epitési Szabalyzatmodositas — javaslat — rendelet-tervezet
A Szabalyozasi tervlap modositasa javaslat SZT-Kt M/7
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ELOZMENYEK

2023. EVELEJI FEJLESZTESI-, ILLETVE KEPVISELO-TESTULETI DONTES

Budakeszi Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 61/2023. (I1.2.) szam(i hatarozataba
foglalt dontésével rendezni kivanja Budakeszi Nagyszénaszug telepiilésrész terlletének beépitését
(tovabbiakban: 61/2023 hatérozat, lasd Terviratok 1. melléklet). E hatarozat rogziti, hogy a Képviseld-
testlilet a helyi épitési szabalyzatban a Kertes mezégazdasagi 6vezetben meghatarozott beépitési
parameterek kozul tamogatja a:

— megengedett legnagyobb épiiletmagassag 3,5 méterrdl 5,0 méterre,
— megengedett legnagyobb beépitettség 3 %-rol 10%-ra,

— beépithetd telek legkisebb méretének 720 m>-rél, 500 m2-re,

— legkisebb zoldfeliillet mértékének 80%-ra

torténd modositasat a zartkerti miivelés aldl kivett telkek vonatkozasaban.

E hatérozat az adott ingatlanra torténé HESzmodositas feltételeit az alabbiak szerint hatarozza meg:

- Budakeszi Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete a 2023. jinius 15-ig
beérkezé kérelmek esetében tdmogatja a Budakeszi, Nagyszénaszug telepiilésrész
Kertes mezGgazdasagi Ovezetben fekvd ingatlanjaira vonatkozé Helyi Epitési
Szabalyzat egyéni kérelemre indul6 modositasat az alabbi feltételekkel:

» A kérelmez0 elkészitteti és kérelméhez csatolja a Telepitési tanulmanytervet.

» A kérelmezd  telepiilésrendezési  szerzédés  keretében vallalja a
telepiilésrendezési eszkoz modositasanak koltségeit és minden egyéb sziikséges
igyintézés, engedélyezés stb. koltségét.

= A kérelmezé telepiilésrendezési szerz6dés keretében vallalja 5.000 Ft/m? dsszegii
telepiilésfejlesztési hozzajarulas fizetését.

KORABBI FEJLESZTESI-, ILLETVE KEPVISELO-TESTULETI DONTESEK ES ELOZMENYEK

Fenti hatarozaton kiviil meg kell emliteni, hogy Budakeszi Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete
tobbszor targyalta és hozott dontést, mind altaldanossagban, mind egyes ingatlanokra, illetve egyes
terlletrészekre vonatkozdan is a Nagyszénaszug (volt zartkerti) kertes mezégazdasagi telepilésrésszel
kapcsolatos épitési szabalyozas modositasanak koncepciojardl, illetve annak kidolgozasardl.

A szabalyozds koncepcidjanak megalapozasahoz késziilt Budakeszi Varos Onkormanyzat
megbizasabol a Budakeszi Varos Nagyszénaszug terlletére vonatkoz6 hatastanulmany — Telepitési
tanulmanyterv (Pestterv Kft., 2019 jalius; késébbiekben: Tanulmanyterv).

A tanulmanyterv készitését az indokolta, hogy a Nagyszénaszug telepulésresz (kertes mezGgazdasagi
terilet) tulajdonosai azzal a kéréssel fordultak az Onkormanyzathoz, hogy a Varos hatalyos Helyi
Epitési Szabalyzatat modosittassak annak érdekében, hogy a vonatkozé Mk jelii kertes mezdgazdasag
terlileten belll a hatalyos 3%-0s beépitési lehetdséget novelje meg 10%-ra.

Budakeszi Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete ezen telepiilésrendezési- és fejlesztési
céliainak megalapozésaként az érintett Nagyszénaszug telepulésrészt a fent megnevezett
Tanulmanyterv keretében kivanta megvizsgaltatni a mar jelentds lakénépességszam jelenléte és napi
konfliktusai okan.

A Tanulmanyterv szabalyozasi koncepcidja alapjan az egyes teriletrészek jellemzéen kertes
mez6gazdasagi terlletként, illetve a Nagyszénaszug telepllésrészt feltar6 fébb utak mentén
kertvarosias lakoterlletként, teleplleskozpont vegyes terlletkent és kozparkkent eldiranyzottak. A
teleplilésrendezési szerz6dés megkotéséhez az Onkormanyzat Képviseld-testiilete megfogalmazta a
Teleplilésrendezési szerz0déskotés feltételeit és a koltségviselés szabalyait.
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Ezen el6zményeket kovetden sziiletett meg fenti 61/2023 hatarozat, amely konkrétan
megfogalmazta a volt zartkerti, kertes mezégazdasagi HESz mddositas kereteit és szabalyait.

E hatarozatra alapozva keriilt elkészittetésre jelen Telepitési tanulmanyterv az alabbiak szerint.

JELEN TANULMANYTERV KESZITTETOJENEK DONTESE

Budakeszi Varos Nagyszénaszug teleplilésrész Feketerigo utca 14. (5172 hrsz) ingatlan
tulajdonosa vallalja Budakeszi VVaros Onkormanyzat Képviselo-testuletének 61/2023. (11l.2.) szamu
hatarozata szerint a Helyi Epitési Szabalyzat egyéni kérelemre indulé médositasa érdekében az
ingatlanjara a telepitési tanulmanyterv elkészittetését, valamint a telepiilésrendezési szerzédés
megkotését és a telepiilésfejlesztési hozzajarulas megfizetését.

Jelen Telepitési tanulmanytervet Budakeszi Varos Nagyszénaszug elnevezés( telepllésrész
kilterlleti kertes mezdgazdasagi teriiletén a Feketerigo utca 14. (5172 hrsz) ingatlan
tulajdonosanak megbizasaban Horvath Adrienne vezetd telepiiléstervezd és varosépitési és
varosgazdalkodasi szakmérnok készitette el Kiss-Polak Andrea teleplléstervezdvel
egyittmikodésben az ugyanezen ingatlanra vonatkozé Budakeszi Varos Helyi Epitési Szabalyzat
(HESz) tervezett médositasanak megalapozasahoz (Tervszam: BK-ZK-TTT-4-5172/2023).

A HESz jelen tanulméany szerinti tervezett modositasa soran a Feketerigp utca 14. (5172 hrsz)
ingatlanra vonatkozd hatalyos Mk jelli kertes mezégazdasagi terllet dvezet helyett egy Uj, Mk2 jelii
Ovezet kerul tervezetten meghatérozésra. Ezen uj Ovezetben — az Onkormanyzati hatarozatnak
megfelelden — a beépités intenzitasa a jelenleg hatalyos Mk 6vezet szerinti 3 % helyett legfeljebb 10 %,
az éplletmagassag a jelenlegi 3,5 m helyett legfeliebb 5,0 m mértékben és a legkisebb beépithetd
telekterulet a jelenlegi 720 m2 helyett, legalabb 500 m? tertletnagysagban, a zoldfelilet min. 80%-ban
kerll meghatarozasra. Azaz az ingatlan jelenlegi kertes mezégazdasagi terllet terlletfelhasznélasa,
valamint a kertes mez6gazdasagi 6vezetben elhelyezhetd rendeltetés (funkcid) nem keriil mddositasra.

Fontos megjegyezni, hogy a Nagyszénédszug Haris utca 7. szam alatti (4988 hrsz) ingatlanra készitett
Telepitési tanulmanyterv, és az azt kovetd — jelenleg mar az egyeztetés folyamataban 1évé - Helyi
Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi tervmddositas készitéje Horvath Adrienne vezetd telepiiléstervezs,
varosépitési és varosgazdalkodasi szakmérnok, aki jelen tanulmanyterv szakmai kidolgozasaban is
részt vett.

A TELEPITESI TANULMANYTERV TERVEZESI TERULETE

Jelen Telepitési tanulmanyterv tervezési terlletét Budakeszi Varos Nagyszénadszug telepllésrész
terlletén a Feketerigd utca 14. (5172 hrsz) ingatlan képezi, amely a foldhivatali nyilvantartasban 608 m?
terlletnagyséagu, ,zartkerti mivelés aldl kivett tertlet”.

A tervezési terllet a hatalyos telepulésrendezési eszkdzokben Mk jelli kertes mezdgazdasagi tertlet
terliletfelhasznalasba és dvezetbe sorolt.

A TELEPITESI TANULMANYTERV KESZITESENEK CELJA

Jelen Budakeszi — Nagyszénadszug Feketerigd utca 14. (5172 hrsz) ingatlanra szolé Telepitési
tanulmanytervet az érintett ingatlan tulajdonosa annak érdekében készittette, hogy a tulajdonat képezd,
jelen telepitési tanulmanyterv tervezési teriiletét jelenté Feketerigd utca 14. (5172 hrsz) ingatlan — a
telepitési tanulmanytervet el6ird 61/2023 hatarozatnak megfeleléen kidolgozott szabalyozasi koncepci6
KépviselO-testilleti hatarozatban rogzitésre kerilé elfogadasa (tdmogatésa) alapjan — Budakeszi
Nagyszénaszug telepiilésrészre vonatkozé Budakeszi Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasa
terv egyik modositassal érintett tervezési részterllete legyen.

Azaz jelen tanulmanyban bemutatasra kerll6, 61/2023 hatarozatnak megfeleld tervezett Szabalyozasi
koncepcid alapjan az érintett Budakeszi — Nagyszénaszug Feketerigd utca 14. (5172 hrsz) ingatlanra
egy Ujonnan meghatarozasra keruld olyan Mk2 jell, kertes mezGgazdasagi dvezet kerul kialakitasra,
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amelyben a beépithetdség mértéke a jelenleg e teriletre vonatkozd Mk Ovezet szerinti 3 % helyett
10 %, az épiletmagassag 3,5 m helyett 5,0 m, a legkisebb beépithetd telekteriilet pedig legalabb 500
m?, a zoldfelilet mértéke min. 80% lesz. Az ingatlan mez8gazdaségi terilet besorolasa és az
elhelyezhetd funkciok nem kertinek modositasra!

Jelen telepitési tanulmanyterv az ingatlan tulajdonosa megbizasabdl és koltségviselésében készillt.

Amennyiben a Képvisel6-testiilet hatarozataban tamogatja jelen Telepitési tanulmanytervben a
Budakeszi - Nagyszénaszug Feketerigé utca 14. (5172 hrsz) ingatlanra tervezett — legfeljebb 10
%-0s beépithetdséget, legfeljebb 5,0 m éplletmagasséagot és 500 m2 legkisebb telekteriletet, valamint
min. 80% zoldfellletet rogzité - Mk2 kertes mezdgazdasagi 6vezet meghatarozasat, akkor ezen
elvek alapjan meginditasra keriilhet Budakeszi Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak Budakeszi -
Nagyszénaszug Feketerigéo utca 14. (5172 hrsz) ingatlanra vonatkozé moédositasa cimi terv
allamigazgatasi és partnerségi egyeztetése.

A Helyi Epitési Szabalyzat mddositisa Budakeszi Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
dontése alapjan torténhet. Telepilésfejlesztési célok megvaldsitasara az épitett kérnyezet alakitasardl
és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. tdrvény - Gn. Epitési torvény - 30/A.§ szerint a telepllesi
onkormanyzat telepulésrendezési szerz6dést kothet az érintett terlet tulajdonosaval. Az Onkormanyzat
KépviselO-testiletének a  fejlesztés  befogadasarél hozandd dontésének alapjaul, - a
telepiilésrendezési szerz6dés megkotése eldtt — a beruhazo altal elkészittetett an. Telepitési
tanulmanyterv szolgal.

Jelen Telepitési tanulmanyterv képezi tehat alapjat a Budakeszi — Nagyszénaszug Feketerigd utca 14.
(5172 hrsz) terilet tulajdonosa és Budakeszi Varos Onkormanyzata kozott megkotésre kerdld un.
Telepulésrendezesi szerzGdésnek.

Meg kell jegyezni, hogy az érintett Budakeszi - Nagyszénaszug Feketerigé utca 14. (5172 hrsz)
ingatlanra vonatkozé Budakeszi Varos Helyi Epitési Szabalyzata (HESz) szerinti Mk ovezet
hatalyos el6irasai a beépités mértékén, az épiiletmagassagon, valamint a telekteriilet méretén és
a zoldfeliilet mértékén kiviili beépitési paraméterei és szabalyozasi eldirasai egyébirant nem
keriilnek modositasra a jelen telepitési tanulmanytervbe foglalt javaslatok alapjan.

Jelen telepitési tanulmanyterv a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VI 15))
Kormanyrendelet elGirasainak megfeleléen készult, a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19.§ és 7.
melléklet tartalmi kévetelményei szerint a telepllési 6nkormanyzati f6épitész hatarozta meg. (lasd
Terviratok 2. melléklet)

Jelen tanulmanyterv keretében a modositasra kerilld Helyi Epitési Szabalyzat modositas rendelet-
tervezete és a Szabalyozasi tervlap modositasi javaslata kerll elkészitésre, lasd 4. Helyi Epitési
Szabalyzat és Szabalyozasi terviap modositasi javaslat cimd fejezetben.

Jelen tanulményterv vizsgalati és javaslati munkarészei a tanulmény elfogadasat kovetéen megkezddd
szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat tervmddositas alatdmasztdo és jovahagyandd
munkarészeibe egyarant beépithet6k lesznek.

Budakeszi Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozei és telepiilésképi dokumentumai

Budakeszi Varos hatalyos telepilésrendezési eszkizei az alabbiak szerint keriltek jdvahagyéasra:
= Budakeszi Varos Telepllésszerkezeti terve — 500/2015.(XI1.15.) Kt. hatarozat,
= Budakeszi Varos Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi terve - 41/2015.(X11.30.) 6nk. rendelet

Budakeszi VVaros telepiilésképi dokumentumai az alabbiak szerint keriiltek jovahagyasra:
= Telepulésképi Arculati Kézikonyv - 7/2019. (1. 31.) Kt. hatarozat,
= Telepuléskeép védelmérdl szolo rendelet - 35/2017. (X11.20.) dnkormanyzati rendelet.
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1.TELEPITESI TANULMANYTERV

a) Az érintett teriilet és kornyezetének rovid bemutatasa

A NAGYSZENASZUG TELEPULESRESZ BEMUTATASA

A tervezési terllet Budakeszi Nagyszénaszug nevl telepllésrészén helyezkedik el, Budakeszi
belterliletétél és a Makkosmaria nevil telepllésrésztél délre, a Budadrsi Uttdl keletre, Budapest
kozigazgatasi hataratol nyugatra.

Jelen Telepitési tanulmanyterv tervezési terllete a Budakeszi Varos Nagyszénaszug telepulésrész
terliletén talélhaté Feketerigd utca 14. (5172 hrsz) ingatlan.

BUDAKESZI - BUDAPEST
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ELOZMENYEK

Nagyszénaszug az egykori zartkert jellegl terlilet szabalyos szerkezetének f6 meghatarozd eleme a
siriin kiosztott, egymassal parhuzamos keskeny raszteres utcahalozat, tovabba a tombonként
jellemzben azonos méretli telekstruktira. Valtozatos domborzati, magas zdldfellleti boritottsagu
teleptilésrésze Budakeszinek.

- BUDAPEST

. \-\-1':‘ - N

i 5172 S

q
#

Nayszénészug teleplésrész — a tervezési terilet tagabb kornyezete (Google térkép 3D beallitas)

E telepulésrész évtizedeken keresztul zartkerti, kertes mezGgazdasagi teruletként hasznosult, az itt
kialakult kiskertek a sajat ellatast biztositd kertészkedés helyszinei voltak 6sszefliggd zéldfelilettel,
alacsony beépitettséggel.

Budapest szerepének ndvekedésével, a févaros agglomeralodasaval azonban nétt a telepilésre
betelepllék szama és a lakasépitések szama mind a beltertleten, mind a kulterUleti teleptlésrészeken.
A 2011-es népszamlas 6ta Budakeszi telepllés lakossaga mintegy 10%-kal ndvekedett, statisztika
alapjan a 2022-ben bejelentett lakosok szdma 15.690 f6. Ennek kdvetkeztében az elmult 20 évben
Makkosmaria és Nagyszénaszug telepllésrészen lassan, de folyamatosan épliltek a részben lakasként
is hasznosuldé hézak, melyek formai megjelenése ugyan nem képez egységes arculatot, az
anyaghasznalatuk, épitészeti minéséguk mégis korszer(, igényes.

Nagyszénaszug telepuilésrész tulajdonképpen zsaktelepllésrész, amely Budakeszi Varos kdzpontjabol
a dél felé halado Kert utca és Domb utca Utvonalakon érhetd el.

A kozosségi kozlekedést tekintve Budakeszi bel-, illetve kilteriletén tobb menetrendszerinti jarat is
kozlekedik, illetve athalad, de ezek egyike sem érinti a belterilett6l kissé ,leszakadd” Nagyszénaszug
telepulésrészt. )

Eppen ennek okan iskolaidében Budakeszi Varos Onkormanyzata szerzddtetett iskolabusz jaratot
uzemeltet meghatarozott Utvonalon és menetrenddel, amelyek egyike az iskolaid6t alapul vevd
id6szakokban Nagyszénaszug telepllésrészt is utba ejti.
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A TERVEZESI TERULETET KEPEZO BUDAKESZI — NAGYSZENASZUG FEKETERIGO UTCA 14.
(5172 HRSZ) INGATLAN ES KORNYEZETE ROVID BEMUTATASA

Jelen Telepitési tanulmanyterv tervezési terlilete a Feketerigb utca 14. (5172 hrsz) ingatlan, amely
Budakeszi Varos kozigazgatasi terlletének délkeleti hataran, a belterulettél délre fekvé Nagyszénaszug
teleplilésrészen talalhato a Sugar uttal parhuzamos Hatar Utrél dél irdnyban nyilé Feketerigd utca keleti
oldalan. A kertes mezGgazdasagi, volt zartkerti ingatlan a foldhivatali nyilvantartas alapjan 608 m2
terlletnagysagu, ,kivett hétvégi haz, udvar” besorolasu ingatlan.

L= 0

o

Nagyszénaszug telepllésrész — a tervezési terilet szlikebb k6rnezete (Google térkp 3D beallitas)
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A foldhivatali nyilvantartas alapjan:
= a 5172 hrsz ingatlan 608 m? tertilet, "kivett hétvégi haz, udvar” megnevezés.

Lasd az alabbi tulajdoni lapok adatait:

PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes ut 3.

Ingatlan leiré adatai
2023.04.27

BUDAKESZI Szektor: 61
Zartkert 5172 helyrajzi szam Térképszelvény:

2092 BUDAKESZI Feketerigd utca 14.

1. 4z ingetlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jdv. alosztdly adatok
mivelézi ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

q . Kivett hétvégi héz, udvar @ 608 2.0

2. bejegyzd hatarozet: 34927/2008.82.28
Ingatlan-nyilvantartés dtalakitészs a DAT forgalomba addsdval.

Az E-hiteles tulajdoni lap — teljes méasolata a Terviratok 3. mellékletében talalhato.
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A MEGKOZELITESI UTVONALAK

ége '-

A Vlgy utca kozlekedési terijleének széless
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A keterlgé utca — Volgy utca kozotti szkaszon a Hatar Gt Iessée 5m
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b) Telepulésszerkezeti-, teriiletfelhasznalasi-, kozlekedéshalozati- és

beépitettségi vizsgalat
(az alabbi vizsgalatban felhasznalasra kerlltek a Pestterv Kft. 2019 juniusban Budakeszi Varos -
Nagyszénaszug terliletére elkészitett Hatastanulmany —Telepitési tanulmanytervben tett megallapitasai, adatai)

TELEPULESSZERKEZET

A Feketerigo utca 14. (5172 hrsz) tervezési terllet Budakeszi belterletének déli hatara kozelében, a
8102 j Budadrsi ttdl keletre fekvd Nagyszénaszug telepllésrész kertes mezbgazdasagi
terliletfelhasznalési és Gvezeti besorolasu tertleten talélhatd.

Nagyszénaszugtol nyugatra, atlagosan 1 km-re halad el a 8102 j Budapest — Budakeszi — Budaors —
Torokbalint 6sszekotd ut, de a Nagyszénaszug tertiletnek nincs kdzvetlen kapcsolata az uttal.
Nagyszénaszug telepulésrész tulajdonképpen zsaktelepulésrész, amely Budakeszi Varos kdzpontjabdl
a F6 utca — Kert utca - Domb utca nyomvonalon érheté el. A Makkosmaria nev( telepulésrész gerincét
jelentd észak-déli iranyl Megyei ut az Erddalja ut keskeny, ndvényekkel bendtt kavicsos foldutjan
érhetd el, nincs burkolt kdzuti kapcsolat.

Nagyszénaszug belsé uthaldzata raszteres szerkezetii. A terllet k6zépsé és nyugati részén a Domb és
Sugar utcakhoz kapcsolddé kozteriiletek jellemzden keskenyebb, 4-6 m szélességliek, részben szilard,
részben murvas burkolatuak, az egyes utcak mintegy 15-25 ingatlan kiszolgalaséat biztositjak, gyakran
zsékutcas kialakitasuak. A telepllésrész délkeleti részén a Sugar Ut és a kdzigazgatasi hatar kozott
szélesebb, 6-12 m szélességl kozteruletek, makadam burkolatu utak huzodnak.

A kozterlleti utak szélességi méretei miatt a telepilésrészen a telkek kapui jellemzéen a telekhatartdl a
telek belseje felé kissé elhuzva kerlltek megépitésre, annak érdekében, hogy az utcakban a
szembejové forgalom esetén kiallasi lehet0séget biztositsanak, illetve a kozterileten torténd
megfordulast lehetévé tegyék.

TELEKMERET, MUVELESI AG, BEEPITETTSEG VIZSGALAT

Nagyszénaszug szabalyos szerkezetl, jellemzéen 500-1000 m? teleknagysdg kozotti kertes
mez6gazdasagi terlletfelhasznalasi és dvezeti besorolasu teriilet, amely keskeny kozlekedési utakkal
feltart. A telepUlésrész ingatlanjainak szama 1361 db, amely magéaba foglalja a koztertleteket is.

A miivelési agakat tekintve a zartkerti mivelés aldl kivett terllet a jellemzé, valamint Gduld épilet,
gazdasagi épulet és udvar, gyumolcsos és gazdasagi épulet, szanto, legeld, mivelési agu teruletek
fordulnak még elé.

A telekméretekre vonatkozdan megallapithatd, hogy a telkek a 400 m2-t6l a kb. 3 000 m2-es telekig
telkek kertltek kialakitasra, az alabbiak szerinti aranyban:

Telek/m? Teruletre vetitett %-os arany Telek/db
0-500 m2-ig 4% 48 db
500-720 48% 603 db
720-1000 36% 459 db
1000-2000 10% 131 db
2000-t6l nagyobb 2% 26 db

A Nagyszénaszug terllete szabalyos, raszteres vonalvezetés(i és szabalyos — kb. derékszogl -
geometriaju, szamos esetben azonban keskeny kozlekedési halozati terlletet biztosit a jelenlegi kertes
mez6gazdalkodasi funkcié szdmara.

Budakeszi Varos Nagyszénaszug nevii telepilésrészére 2019 juliusaban a Pestterv Kit.
Telepitési tanulmanyterv alapjan a tervezési terllet Hatar ut — Volgy utca — 066 hrsz — Feketerig6 utca
tombje 38 db telket foglal magéba. A telkek mérete jellemzéen 500-1000 m2 nagysagu, mintegy feltk
zartkerti mUvelés alol kivett tertlet. A beépitettség az egyes telkeken valtozo, tobbnyire 0-7 % kozotti.
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KOzOSSEGI KOZLEKEDES

A kozosségi kozlekedést tekintve Budakeszi bel-, illetve kilteriletén tobb menetrendszerinti jarat is
kozlekedik, illetve athalad, de ezek egyike sem érinti a beltertlettdl kissé ,leszakadd” Nagyszénaszug
telepulésrészt. A terllet Uthal6zata jelenleg nem alkalmas autobusz kozlekedésre.

KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES
A teruleten nincs az Utpalyatdl elvalasztott kulon forgalmu kerékparos vagy gyalogos kozlekedési felilet.

Mivel a terllet adottsagait tekintve a kertes mezégazdasagi terileten belli lakoépulet épitési/ fejlesztési
szandék céljara a teriilet (kozlekedési és koézmi infrastruktira, valamint kornyezeti adottsagok okan)
jelenleg nem alkalmas, a telepUlésrendezési eszkdzOk nem soroltak at a telepulésrészt lakotertletbe, -
eltéréen a Makkosmaria telepulésrész zartkertjeinek lakotertleti besorolasatdl - a Nagyszénaszug
kertes mez6gazdasagi besorolasu.
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c) A Feketerigé utca 14. (5172 hrsz) ingatlant érinté magasabb szintii

tertletrendezési tervi orszagos, térségi és megyei teruletrendezési
tervek ovezeteinek bemutatasa

A modositas nem ellentétes sem Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervének az OTrT-ben megallapitott, sem a Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Terv
Szerkezeti tervében meghatarozott térségi teriiletfelhasznalasi, illetve ovezeti kijelolésekkel,
valamint a Pest Megyei Teriiletrendezési Terv egyedileg meghatarozott megyei Ovezeti
kijelolésekkel sem.

A telepilésrendezési tervmodositas a terilleti és a térségi teriletrendezési tervekkel
NEM ELLENTETES.

Lasd Egyéb Iratok — magasabb szintli jogszabalyi - teriiletrendezési tervi - illeszkedés vizsgalata

HA
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d) Az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények (OTEK)

Az alabbiakban az orszagos teleptilesrendezési és eépitesi kovetelmenyekrol szolo 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (OTEK) 2021. VII.16-t0l hatélyos véltozatanak kertes mezGgazdasagi teruletekre
vonatkozo elirasainak kivonata keril bemutatasra:

Mezégazdasagi teriilet

29.8§ (1) A mezbgazdasagi teriiletek a termdfold mennyiségi és mindségi védelmét, a
mezOgazdasagi termelés, a ndvénytermesztés, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és terménytarolas igényeit egységesen szolgalo teriiletek. A
mezOgazdasagi teriileten a ndvénytermesztés, az allattartds, az allattenyésztés ¢€s a
halgazdalkodas, tovabba az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozasara, tarolasara és
arusitasara szolgalo épiiletek helyezhetdk el.

(2b) A kertes mezégazdasagi teriilet alapvetden kisiizemi vagy csaladi hasznalata telkekbol all,
amely jellemzdéen kert, szO0l6 vagy gyiimolcsés miivelési agban szerepel az ingatlan-
nyilvantartasban. Az 6vezetben lakas nem létesitheto.

(3) A mezdégazdasagi teriileten — a (8) bekezdésben foglalt telek kivételével —

1. a 720 m>-t el nem éré teriiletii telken épiiletet elhelyezni nem szabad,

2. a 7201500 m* kozotti teriiletnagysagi telken — a nadas, a gyep és a szantd miivelési 4gban
nyilvantartottak kivételével — legfeljebb 10%-o0s beépitettséggel elsdsorban a tarolas céljat
szolgalo egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhet6 el,

3. az 1500 m’t meghaladd teriiletii telken épitmény legfeljebb 10%-os beépitettséggel
helyezheto el.

(4) A mezGgazdasagi teriileten — a (8) bekezdés kivételével — lakoépiilet sz616, gylimolesos és kert
miivelési ag esetén 3000 m%, egyéb miivelési ag esetén 6000 m? telekteriilet felett helyezhetd el
ugy, hogy az a megengedett 10%-os beépitettség felét nem haladhatja meg.

(8) Mezdgazdasagi ovezetben 1€vo, zartkerti miivelés alol kivett telken épitmény legfeljebb
10%-o0s beépitettséggel helyezheté el.

2. A beépitésre nem szant teriiletek épitési hasznalatinak megengedett felso hatarértékei

A B | C | D
1. Az egyes terlletek altalanos hasznalata A telekre meghatarozando
2. Megengedett Megengedett Legkisebb zéldfellilet
legnagyobb legnagyobb beépitesi (%)
beépitettseg (%) magassag (m)
12. kertes mez6gazdasagi tertlet 10, kiveve 7.5
birtokkézpont, tanya
és tanyas telek

Fentiek alapjan a Feketerigd utca 14. (5172 hrsz) tervezési terlletre meghatarozasra kertld Mk2
ovezetben a beépités mértéke legfeljebb 10 % és a legnagyobb épiiletmagassag értéke 5,0 m lehet.
Tehat az Mk2 dvezet tervezett beépitési paraméterei ezen elvek alapjan, a legkisebb beépithetd
telekméret pedig a Képviseld-testilet altal hozott 61/2023 hatarozat figyelembevételével 500 m2.
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e) A Feketerigé utca 14. (5172 hrsz) ingatlan hatalyos Telepulésrendezési
Eszkoz szerinti besorolasa és a besorolas tervezett modositasa

| BUDAKESZI VAROS HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVE — KIVONAT

TELEPOLESSZERKEZET| TERVE

M 1:30 0on

LT T

Beépitésre szant teriiletek

kisvarosias lakdterilet
kertvarosias lakoterilet

telepiléskdzpont vegyes terilet

“ intézmény vegyes terilet

E kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terilet

kiilonleges-temetd teriilet
kiilonleges-repilStér terilet
kilénleges-sport terilet
IE' killonleges-eqészségigyi terdlet

kulgnleges-rekreacios terilet

E vedelmi erdd

ﬂ gazdasagierdd

BN «ozicétiercs

kézjoléti erdd- arborétum
kézjoléti erdd- vadaspark

kertes mez&gazdasagi terilet
altalanos mezdgazdasagi terilet

| korldtozott mezégazdasagi terilet

II' vizgazdalkodasi teriilet
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kertes mezdégazdasagi terilet

Mk
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bomEIIERIEY b WAy RRILRLI SEABRIGERRIE] S3 214
stlaerg. (Kilgo.} Belorminyzati iendelathes

BoUD: Ak BES 2

KULTERULET SZABALYOZAS| TERV
EGYSEGES SZERKEZETBEN

M 1:10 000
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Kb-Rept

BUDAKESZI VAROS HATALYOS HELYI EPITESI SZABALYZATA — KIVONAT (MK) — 20.§ ES 1.MELL.
HESZ 1.melléklet 3.1. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK I. (MezGgazdasagi teriiletek dvezetei)

A B C D E F
épiiletek
beépithetd telel | megengedert | megengederr minimdlis
7 dvezert legkisebb legnagvobb legnagvobb favelsdaga nem corih
’ Jele mérete beépitetiség | épiiletmagassag kozteriileti ge
relekhardriél
m? % m m
2. Kertes mezogazdasdgi teriilet (Mk)
ko 3 m
EA g 3° 3,5 g ;
Mk 720m % 3 m b 3
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Mezégazdasagi teriiletek
20. §
(1) A mezb6gazdasagi teriilet a tajkarakter megdrzése, a természeti értékek—, az 6koldgiai haldzat védelme,
valamint a termdfold- és a vizek védelme céljabol az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre tagozodik:
a) Mk: kertes mezOdgazdasagi teriiletek,
b) Ma: altalanos mezdgazdasagi teriiletek és
¢) Mv: korlatozott funkcidju mezdgazdasagi teriiletek.
(2) Kertes mezdgazdasagi teriilet a kislizemi jellegli termelés, illetve a sajat ellatast szolgalo kertészkedés,
valamint az aktiv szabadido eltoltést biztositd kertészeti tevékenységre szolgal.
(3) Kertes mezdgazdasagi teriileten a kertészeti termelést, termékfeldolgozas és tarolas épitményei,
valamint a borturizmust szolgalé épiiletek helyezhetdk el.
(4) Kertes mezogazdasagi teriileten nem helyezhet? el:
a) lakdépiilet,
b) lidiildépiilet.

(5) ¢! A kertes mezégazdasagi 6vezetben

a) egy telken legfeljebb 1 épiilet helyezheto el.

b) ¢épiiletet — a fekvdtelkek kivételével — a kozteriileti telekhatartol szamitott 10 m-es, az oldalso
telekhataroktol szamitott 3 m-es, €s a hatso telekhataroktol szamitott 3 m-es savban elhelyezni
nem lehet, kivéve a természetvédelmi szempontu kijeldléssel érintett teriiletekkel hataros telkek
esetében, ahol a hatsokert mérete 6,0 m.

c) fekvotelkek esetén épiiletet a kozteriileti telekhatartél szamitott 3 m-es, az oldalso
telekhataroktol szamitott 3 m-es, és a hatsd telekhataroktdl szamitott 3 m-es savban elhelyezni
nem lehet

d) a terepszint alatti épitmény alapteriilete nem lehet tobb a telek teriiletének 3 %-anal.

(5a) ® Kertes mezbégazdasagi teriileten birtokkdzpont és kiegészité kdzpont nem alakithato ki.

SZABALYOZASI KONCEPCIO

Az ingatlan jelenlegi kertes mezOgazdasagi terilet terlletfelnasznédldsa, valamint a kertes
mez6gazdasagi dvezetben elhelyezheté rendeltetés (funkcid) nem kerll modositasra.
A fenti HESz kivonat szerint a kertes mezégazdasagi teriiletre (Mk) meghatarozott eldirasok koziil és
a HESz fenti 1. melléklete szerinti 3.2 tablazatban meghatarozott beépitési paraméterek kdzil
a 3 % beépitettségre és a 3,5 m épuletmagassagra, valamint a beépithetd telek legkisebb méretére
vonatkozd elGirasok mddosulnak a Feketerigd utca 14. (5172 hrsz) ingatlan Mk2 Ovezetbe torténd
besorolasaval a Képvisel6-testilet altal hozott 61/2023 hatarozat figyelembevételével az alabbiak
szerint:

= abeépités intenzitdsa 3 % helyett legfeljebb 10 %,

= az épiletmagassag a jelenlegi 3,5 m helyett legfeljebb 5,0 m,

= alegkisebb beépithetd telekterilet a jelenlegi 720 m2 helyett legalabb 500 m?,

= alegkisebb zoldfelilet mértéke min. 80%.

E szabalyozasi koncepcio alapjan a tervezett modositas Budakeszi Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak
madositasat igényli, illetve a HESZ 3. mellékletét képezd Kilterilleti Szabalyozasi terve modositasat a
tervezesi teriletet képezd Feketerigd utca 14. (5172 hrsz) vonatkozasaban az Mk2 jell Uj dvezet jele
szempontjabol.

A HESZ tervezett mdositasa soran a HESz 1. melléklete szerinti 3.2 tablazat az Mk2 jelii Gj Svezetet
illetben kiegészil az alabbiak szerint:
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1. melléklet Budakeszi Varos Helyi Epité:si Szabalyzatarol szol6 41/2015.(X11.30.) 6nk. rend.-hez
3.1. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK I. (Mezigazdasdgi teriiletek ovezetei)

A B C D E F
S | bt e megengedett | megengedett epu’letek fmmmdlm ’
1. . . , legnagyobb | legnagyobb tavolsdaga nem egyeb
jele | legkisebb mérete , o | as g B oy
beépitettseg | épiiletmagassag | kozteriileti telekhatartol
m’ % m m
2. Kertes mezogazdasagi teriilet (Mk)
3. | Mk 720 m> 3% 3,5m ok: 3m
hle 3 m*
3a. | MKkl 620 m? 10 % 50 m ok: 3 m
hk: 3 m*
ok: 3m z0ld-
3b. | Mk2 500 m2 10 % 5,0 m : feliilet
hk: 3 m* 0%
()

* kivéve a természetvédelmi szempontu kijeloléssel érintett teriiletekkel hatdaros telkek esetében, ahol
a hatsokert merete 6,0 m.

Lasd 4. Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi tervlap modositasi javaslat cimii fejezetben.
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f) Kozlekedési- és kozmii szakagi munkarészek

Jelen — a beépithetGséget, az épuletmagassagot kismértékben megnoveld és a telekteriletet
kismértékben, a meglévd allapotnak  megfelelden  csokkentd  tervezett Helyi  Epitési
Szabalyozdsmodositasnak — mivel a meglévé allapotot rendezi, nincs varhatd hatdsa sem a
kdzlekedésre, illetve a parkolasra, sem kdzmiigénybevételre. Azaz sem kozlekedésfejlesztési, sem
kdzmiifejlesztési kovetkezménnyel nem jar.

A Nagyszénaszug kozlekedési halozata szabalyos, raszteres kialakitasu. Kozterileti utjai részben
szilard, részben murvas burkolatuak. A kozteriletek részben 8-12 m, de gyakran 4-6 m szélességtiek.
Az ingatlan Budakeszi belterllete felél a Domb utca — Sugar utca — Gerle utca — Hatar Ut nyomvonalon
kozelithet meg.

A telepllésrészen a koztertleti utak szélességi méretei miatt a telkek kapui jellemzéen a telekhatartdl a
telek belseje felé kissé elhuzva kerlltek megépitésre, annak érdekében, hogy az utcakban a
szembejové forgalom esetén kiallasi lehet0séget biztositsanak, illetve a kozterileten torténé
megfordulast tegyék lehetévé. Jelen tervezési teriilet kdzterileti telekhataran egy személyi bejard és
egy kapubealld kerult kialakitasra.

A Nagyszénaszug kultertleti kertes mezégazdasagi terilete jelenleg a villamosenergia-, az ivoviz- és a
hirkdzlési tekintetében rendelkezik kiépitett kozmiihaldzattal.

Mivel a kulteruletek sziik kozterlleti Utjain a szennyvizhalozat kiépitése miszakilag nehezen
megoldhaté. A szennyvizkezelés az alabbi HESz szabéalyozas szerint torténhet:

Kozmiivek és kozmiivesitettség el6irasai
11. §
(5) A keletkezd szennyvizek tisztitasara helyben létesitendd szennyviztisztité kisberendezés
akkor alkalmazhato, ha:
a) a kdzcsatorna halozat nem kozeliti meg a telket 200 m tavolsagon beliil,
b) a tisztitott vizek szdmara a megfeleld felszini ¢éloviz befogadd rendelkezésre all, a
tisztitott vizet a felszin alatt elhelyezni tilos,
c) a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik til a targyi telken.

(6) Zart szennyviztarold akkor alkalmazhato, ha:
a) a kozcsatorna haldzat nem kozeliti meg a telket 200 m tavolsagon beliil,
b) a szennyvizet elszallitd gépkocsi szamara megfeleld szélességli €s kiépitettségli it all
rendelkezésre.

Az E-k6zm( nyilvantartas alapjan a Feketerigd utca 14. (5172 hrsz) ingatlan ra van csatlakoztatva
Nagyszénaszug telepilésrész villamosenergia-, ivoviz- és hirkdzlés haldzatara.
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g) A telepuilésképi arculati dokumentumok (TAK és TKr) hemutatasa
TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV (TAK) - 7/2019. (1. 31.) Kt. hatrozat - KIVONAT -

VADASPARK ..~ |

o
.‘\".
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\
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by ’\-.‘
C S 5 Wl i \"l.-
NAGYSZENASZUG '\l
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\\-
by
-"\
. torténeti telepilesrész . telepiiléskozpont
() altalanos telepilésrész () kereskedelmi-gazdasagi teriiletek
atalakuld, uj telepilésrész @ kertes mezdgazdasagi teriiletek
. telepszeru beépités egyeb kilterlletek
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KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

Sajatos karaktert képvisel Budakeszin a nagyszénaszugi kertes
mezdgazdasagi terulet, sok zolddel rendelkezé waltozatos
domborzatu telepulésrész.

A varosvezetés tavlati célkitizései szerint e teruletet tovabbra
is a sajat ellatast szolgald kertészkedés, valamint az aktiv
szabadidd eltoltést biztosito kertészeti tevékenyseg szintere
marad.

Nagyszénaszug tobbnyire szabadidds céllal hasznalt kiskertes
terulet alacsony beépitettséggel, szabalyosan parcellazott
telkekkel. Ebbél kovetkezden a terulet jellemzéen zold, az
épuletek alapterulete nem nagy.

A meglévd keskeny utcak a terilet megfeleld megkozelitését
nehezen biztositjak.

Az epuletek foldszintesek, tetdteruk esetenként beépitett. Az
épuletek formai megjelenése nem keépez egyseges arculatot,
magas- és lapostetds épuletek is talalhatoak a telepulésrészen.

A gazdasagi celu épuletek korszerd, igényes anyagok
felhasznalasaval, sok esetben jo epitészeti mindségben
készultek el az elmult 15 évben.

RESZLETES EPITESZETI UTMUTATO - KERTES MEZOGAZDASAGI TERULETEK 65
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AJANLASOK -
KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET
EPITESZETI AJANLASOK

TETOFORMA, TETOHAILASSZOG Javasolt a teriilet hasznéalatinak, funkcidjanak,

hangulatanak megfeleld, kisméretd, természetkozeli épulet
Keriilendd a 45° feletti tet6hajlasszogl, magas tetdgerinct épitése.

épiiletek épitése. Az épiletek kis alapteriilete miatt
javasolt az egyszerd, nyugodt tetéforma. Az dsszetett,

Uj telek beépitésekor az épiilet elhelyezésekor figyelembe
bonyolult tetdszerkezet épitése nem ajanlott.

kell venni a szomszédos ingatlanok beépitését, hogy azok
megfeleld hasznalatat ne zavarjuk, a benapozasat tovabbra
is biztositsuk.

ANYAGHASZNALAT
Az alacsony beépithetdségbdl eredd kisméreti épiiletekkel
Ajanlott az épulet anyaghasznalatanal, szinharmoniajanal|a laza beépités megoldhato, igy biztositva a mar ott Lévd
a természetes anyagok és szinek alkalmazasa, hasznalata. |épuletek zavartalan hasznalatat.

A jelen Feketerigd utca 14. (5172 hrsz) ingatlanon torténd uj épités vagy bdvités soran épiiletet
kialakitani az alabbi eléirasoknak megfeleléen lehet:

= mind a fentiek szerint a Telepulésképi Arculati Kézikonyv (TAK) kertes mezGgazdasagi terlletek
elnevezesl terlletekre javasolt beépités szempontjainak,

= mind az alabbiak szerint a Telepiilésképvédelmi rendeletben (TKr) az Un. kertes mez6gazdasagi
terliletek elnevezésii terlletekre megfogalmazott szabalyozasnak.

TELEPULESKEPVEDELMI RENDELET (TKR) - 35/2017. (X11.20.) 8nkormanyzati rendelet - KIVONAT

O torténeti telepiilésiész telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriilet
altalanos telepiilésrész telepiilésképi szempontbol meghatarozo terilet
atalakuld. 1j telepiilésrész telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriilet

@ telepszerii beépitésii telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriilet

@ telepiiléskdzpont telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriilet
kereskedelmi-gazdasagi telepiilésképi szempontbol meghatarozo tertilet

@ kertes mezogazdasagi telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet

egyeb kiilteriileti telepiilésképi szempontbol meghatarozo tertilet

10. Kertes mezogazdasagi telepiiléskepi szempontbol meghatarozo teriiletre
vonatkozo telepiiléskepi kovetelmenyek

11. § A kertes mezogazdasagi telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten

a) Csak komyezetbarat, a magyar epitészeti hagyomanyoknak megfelelo, vagy azokhoz
telepiilésképi szempontbol esztétikusan illeszthetd tomegalakitas és anyagok
alkalmazhatok. Az ett0l elterd mas tomegalakitas €s anyaghasznalat telepiiléskeépi
illeszkedesét, és a 9 m-nél nagyobb épiiletmagassagu épiiletek tajkepi illeszkedését
latvanytervvel kell igazolni.

b) Kerités csak a teriilet rendeltetésehez sziikséges modon, alapozas és labazat nélkiili
drotfonatos, vagy faanyagu, karamszert kivitelben epitheto.
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Budakeszi telepiilésképi szempontbhol meghatarozo teriiletei

h) Valtozas varhat6 kornyezeti hatasai

Jelen — a beépithetdséget, az éplletmagassagot kismeértékben megnoveld és a telekteriletet
kismértékben, a meglévé allapotnak megfelelden csokkentd - tervezett Helyi Epitési
Szabalyzatmddositasnak, mivel jellemzéen a meglévd allapotot rendezi, nincs varhatd kornyezeti hatasa.

j) Orokségi vagy komyezeti érték sériilésének lehetdségei, rovid 6sszefoglald

Az épitett orokségi érték szempontjabdl elmondhatd, hogy a tervezési terlletet jelentd Feketerigd
utca 14. (5172 hrsz) telken, illetve sem a kdzvetlen, sem a tagabb kdérnyezetében nem talélhat6
mUemlék, miemléki kornyezet, helyi védelem alatt allo védett épitett érték, valamint régészeti lel6hely.
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2. TERVIRATOK

1. melléklet - Onkormanyzati Képviselé-testiilet 61/2023.(111.2.) szamu hatarozata

JEGYZOKONYVI KIVONAT
a Képviseld-testiilet 2023, méireius 2-4n megtartott

rendkiviili ilésének jegyzikinyvebol

Budakeszi Viros Onkormanyzatinak Képviseli-testiilete 61/2023. (II1. 2.) hatirozata a
Budakeszi, Nagyszéndszug telepiilésrészre wonatkozé Helyi Epitési Szabilyzat
madositasinak timogatdsirél

1. Budakeszi Viros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a 2023, jinius 15-ig beérkezd
kérelmek esetében tdmogatia a Budakeszi, Nagyszéndszug telepillésrész Kertes
mezdgazdasdgi Gvezetben fekvd ingatlanjaira vonatkozd Helyi Epitési Szabalyzat
egyéni kérelemre induld mddositasat az aldbbi feltételelkel:

- A kérelmezd elkészitteti és kérelméhez csatolia a kérelmével érintelt teriiletre
vonatkozd, jogszabalyban meghatdrozott és a tervezett modositds lehetbségét
alatamasztd Telepitési tanulmanytervet.

- A kérelmezd telepiilésrendezési szerz6dés keretében villalja, hogy viseli a vonatkozd
telepiilésrendezési eszkfz mobdositdsdnak kéltségeit és minden egyéb, a beruhazds
megvalositdsdhoz szilkséges ligyintézés, engedélyezés stb. kiiltségst.

- A kérelmezd a vonatkozd teleplilésrendezési eszkiiz modositasdra vonatkozd eljards allami
foepitész dltal tortént elfogaddsat (zdrovélemény kiaddsdt) kévetd 15 napon belil
telepiilésrendezési szerztdés keretében vallalja 5.000 Ft/m? Gsszepii telepiilésfejlesztési
hozzajarulis fizetését,

A helyi épitési szabalyzat moédosihdsanak feltétele a telepiilésfejlesztési hozzdjdrulas
osszegének megfizetése,

A Kérelmezd a telepiilésrendezési szerziidés keretében tudomdasul veszi, hogy a teriiletet
elldtd infrastruktirafejlesztés, Otépltés, jardaépités, kizvildgitis, szennyvizcsatorna stb.
kiltségét s kiépitését az Gnkormédnyzat nem willalja,

- Amennyiben a telepillésrendezési szerzbdésben meghatdrozott célok megvaldsulisa
barmely ckbdl meghiasul a szerzédés teljesiilés nélklli megsziinése esetén a seerzddd felek
kizdtti anyagi elszdmolis szilkséges. Ezt kvetben az el nem vépgzett munka utdn jérd
tsszeget a tulajdonosnak vissza kell utalni, az dnkorményzat eredménygaranciat nem vallal,

2. Budakeszi Varos Onkormanyzaténak Képviselt-testillete az 1. pont szerinti feltételek
fennéllisa esetén timogatja a helyi épitési szabalyzatban a Kertes mezdgardasagi
dvezetben meghatirozott

megengedett legnagyobb épliletmagassag 3.5 méterrdl 5,0 méterre,
megengedett legnagyobb beépitettség 3%-rol 10%-ra,
beépithetd telek legkisebb méretének 720 m*-rdl, 500 m*-re,
legkisebb z&ldfeliilet mértékének 80%-ra

torténd modositasit a zértkerti miivelés alol kivett telkek vonatkozisdban.

Felelds: dr. Gybri Ottilia polgdrmester o
Hatdridd: azonnal o5 J2

dr. Gyori Ottilia |5 . ' dr. Konkoly Zita
]E:n} garmester o g .« . Jegyzo
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2. melléklet — Onkormanyzati 6épitész feljegyzése a Tanulmanyterv tartalmarol

FELJEGYZES A TANULMANYTERV TARTALMAROL
BUDAKESZI - NAGYSZENASZUG - MK KERTES MEZOGAZDASAGI OVEZETU INGATLANOKRA
VONATKOZO HESZMODOSITAS (MK2) MEGALAPOZASAHOZ CiMU
TELEPITESI TANULMANYTERVHEZ

ELOZMENYEK
Fejlesztési-, illetve képvisel6-testiileti dontések és eldzmények
Telepitési tanulmanyterv tervezési teriilete, készittetesének célja

1.TELEPITES| TANULMANYTERV

a) Az érintett terlilet és kornyezetének rovid bemutatéasa
A foldhivatali nyilvantaras szerint

b) Teleplilésszerkezeti-, terliletfelhasznalasi-, kozlekedéshalozati- és beepitettsegi vizsgalat

c) Az ingatlant érint6 orszagos, térségi és megyei teriiletrendezési tervek Gvezeteinek bemutatasa
A) Orszagos Terliletrendezési terv - OTRT
B) Budapesti Agglomeracié Tertletrendezési terve
C) Orszagos és kiemelt térségi 6vezetek
D) Pest Megye Terliletrendezési terve térségi bvezetek - PMTrT

d) Az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kévetelmények (OTEK)

e) A z ingatlan hatalyos Teleplilésrendezési Eszkéz szerinti besorolasa

Budakeszi Varos hatalyos Telepulésszerkezeti terve — kivonat
Budakeszi Varos hatélyos Szabalyozasi terve - kivonat (SZT-Kf)
Budakeszi Varos hatalyos Helyi Epitési Szabalyzata - kivonat (Mk) — 20.§ és 1.mell.

f) Kozlekedési- és kdzmi szakagi munkarészek

g) A teleplilésképi arculati dokumentumok (TAK és TKr) bemutatasa
Telepiilésképi arculati kézikonyv (TAK) - 7/2019. (I. 31.) Kt. hatérozat - KIVONAT -
Telepiilésképvédelmi rendelet (TKr) — 35/2017. (XI1.20.) dnkormanyzati rendelet — KIVONAT

h) Valtozas varhato kornyezeti hatéasai

i) Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetségei, rovid 6sszefoglalo

2. HELY| EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERVLAP MODOSITASI JAVASLATA
A hatalyos Telepiilésszerkezeti terv elhatarozasai
A Helyi Epitési Szabalyzatmddositas - javaslat — rendelet-tervezet
A Szabalyozasi tervlap mddositasa javaslat SZT-Kt M/2

3. TERVIRATOK
1.Melléklet — Onkormanyzatl foépitész feliegyzése a Tanulmanyterv terv tartalmarol
2.Melléklet — Onkormanyzati Képviselo-testiileti 61/2023.(111.2.) hatarozata - HESzmoéd.rol

Budakeszi, 2023. junius 6. os Onko

e
G %.}Géspér D4vid
-mitd Budakeszi Véros féépitésze
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3. melléklet — E-hiteles tulajdoni lap - teljes méasolat
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3.EGYEB IRATOK

MAGASABB SZINTU JOGSZABALYI — TERULETRENDEZESI TERVI — ILLESZKEDES VIZSGALATA

A Feketerig6 utca 14. (5172 hrsz) ingatlant érinté magasabb szintii
teriiletrendezési tervi orszagos, térségi és megyei teruletrendezési
tervek ovezeteinek hemutatasa

A tervezési teriletet érintd terlletrendezési tervek térségi Ovezetei az aldbbiakban kerlinek
bemutatasra:

— Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovabbiakban Trtv.), s annak 6nall6 részeként az Orszagos Terliletrendezési Terv (a
tovabbiakban: OTrT) és a Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban:
BATIT);

— @ teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet);

—  Pest Megye Onkormanyzat Kézgy(ilésének Pest megye teriiletrendezési tervérél szélo 10/2020.
(V1.30.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: PMTrT).

A) ORSzAGOS TERULETRENDEZESI TERV — OTRT
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. torvény

Az Orszag szerkezeti terve

Jelmagyarazat

P erdBgazdalkodasi térség
mezogazdasagi térség
vizgazdalkodasi térség

| telepiilési térség
——— kozigazgatasi hatar

= tervezési teriilet

2018. évi CXXXIX. térvény - Orszagos Teriletrendezési terv 2. melléklet: Az orszag szerkezeti terve

Az OTrT Szerkezeti terviapja alapjan Budakeszi Varos kdzigazgatasi terilete az erdégazdalkodasi, a
mezbdgazdasagi és a vizgazdalkodasi térség részét képezi, a telepllés belterlleti fekvési beépitésre
szant terlletei a telepiilési térségbe tartoznak.

A tervezési terllet tagabb kornyezete, azaz az azt magaba foglaldé Nagyszénaszug terllete
mezbgazdasagi térség része. Az érintettség szempontjabol a tervezett modositas nem relevans.

B) BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZES| TERVE

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szdld 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban Trtv.), s annak onéllo részeként a Budapesti Agglomeracio TerUletrendezési
Terve (a tovabbiakban: BATIT)
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Budapesti Agglomeracio Szerkezeti terve

Jelmagyarazat

erddgazdalkodasi térség

nagy kiterjedési zoldtertleti telepiilési térség

mezdgazdasagi térség

kertes mez6gazdasagi térség
vizgazdalkodasi térség

teleplilési térség

sajatos teriletfelhasznalasu térség

kozigazgatasi hatar === tervezési teriilet

térségi szerepkor(i 6sszekotéit
(meglévo/tervezett)

térségi repillétér (meglévo)

o |l /NN

2018. évi CXXXIX. torvény - Budapesti Agglomeracio Terliletrendezési terve 7. melléklet: Budapesti
Agglomeracio szerkezeti terve

A BATIT szerkezeti terve alapjan Budakeszi Véaros kozigazgatasi terllete az erdégazdalkodasi, a
mezdgazdasagi és a vizgazdalkodasi térség részét képezi, a teleplilés belterlleti fekvés(, beépitésre
szant terlletei a telepiilési térségbe, a Kkiilterlleti kiskertes mez6gazdasagi terilletek a kertes
mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasu térségbe tartoznak.

A tervezési terilet tagabb kdrnyezete, azaz az azt magaba foglald6 Nagyszénaszug terilete kertes
mez6gazdasagi térség része. Az érintettség szempontjabdl a tervezett modositas nem relevans.

C) ORSZAGOS ES KIEMELT TERSEGI OVEZETEK

Terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szolo
9/2019.(VI.14.)MvM .

Budakeszi Varos kozigazgatasi terlletének és azon belil a tervezési terliletnek az OTrT orszagos
ovezeteivel és a BATrT kiemelt térségi Gvezeteivel valé érintettségét az alabbi tablazat foglalja 6ssze:

Tervezési teriilet
érintettsége

Az OTrT orszagos Ovezetei és BATIT kiemelt
térségi Gvezetei

Budakeszi kozigazgatasi
teriiletének érintettsége

3/1. Okolégiai hélézat magteriiletének, az
okologiai haldzat okologiai folyosojanak és
az okoldgiai halbzat pufferteriletének dvezet

nem érinti a
tervezési teriletet

érinti a kdzigazgatasi
terliletet

3/2. Kivald termdbhelyi adottsagu szantok dvezete nem érinti a kdzigazgatasi tertletet

3/3. Erd6k dvezete nem érinti a kdzigazgatasi tertletet

3/4. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos

terilletek dvezete nem érinti a kozigazgatasi tertletet

3/5. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

teljes kozigazgatasi tertletet lefedi

1. J6 termbhelyi adottsagu szantoterilet Gvezete

nem érinti a kdzigazgatasi tertletet

2. Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

nem érinti a kdzigazgatasi tertletet

3. Tajképvédelmi teriilet ovezete

teljes kozigazgatasi terliletet lefedi

4. \lizminGség-védelmi tertlet

érinti a kdzigazgatasi nem eérinti a
terlletet tervezési teriletet

5. Nagyvizi meder 6vezete

nem érinti a kozigazgatasi teriletet

6. VTT-tarozok ovezete

nem érinti a kozigazgatasi teriletet

7. &svanyi nyersanyagvagyon 6vezete

teljes kozigazgatasi terliletet lefedi

8. rendszeresen belvizjarta terllet dvezete

nem érinti a kozigazgatasi teriletet

9. foldtani veszélyforras terllet dvezete

nem érinti a kdzigazgatasi tertletet
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A teleplilés egészét lefedd és ennek okén a tervezési terliletet is érintd harom orszagos dvezet kivagata
jelen modosités tervezési terlletének jelolésével az alabbi, megjegyzendd, hogy az érintettségek
szempontjabdl a tervezett modositas nem relevans.

21K - : <
/ : kov&t Jelmagyarazat

| tajképvedelmi teriilet Gvezete

teleplilési térség
—— koézigazgatasi hatar

= tervezédsi teriilet

iee— Wa's L. et

9/2019. (VI1.14.) MvM rendelet - Orszagos Terliletrendezési terv 3. melléklet: Tdjkepvedelmi terdilet
dvezete

Jelmagyarazat

4svanyi nyersanyag-vagyon altal érintett
telepiilések

telepiilési térség

—— kozigazgatasi hatar

== m=  tervezési teriilet

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet - Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési terve 7. melléklet: Asvany/
nyersanyag-vagyon dvezete dltal érintett telepiilések
Sz
Jelmagyarazat

| honvédelmi és katonai célu terillet dvezete
altal érintett teleplilések

—— kozigazgatasi hatar

== mm  tervezési teriilet

agy

2018. évi CXXXIX. torvény - Orszagos Terliletrendezési terv 3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai
célu tertilet dvezete aftal érintett teleplilések
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D) PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE TERSEGI OVEZETEK - PMTRT
Pest Megye Onkormanyzat Kozgy(lésének Pest megye terlletrendezési tervérél szolo 10/2020.
(V1.30.) dnkormanyzati rendelete

Budakeszi Varos a Budapesti Agglomeracié része, de kozigazgatasi terlletét a megyei terv egyedi
megyei dvezetekbe sorolja.

A tervezési teriletnek a PMTrT egyedileg meghatarozott megyei 6vezeteivel valo érintettségét az alabbi
tablazat foglalja dssze:

Budakeszi Tervezési
. . kozigazgatasi teriilet
Az PMTIT egyedi ovezetei teriiletének érintettsége

érintettsége

3.13.1. Innovacids-technolégiai fejlesztés tamogatott | kozigazgatasi terulet

célteriiletének 6vezete nyugati részét ERINTI | "7 erinti
3.13.2. Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének s e
Svezete nem érinti a kozigazgatasi teruletet
3.13.3. Turisztikai fejlesztések tamogatott kozigazgatasi terllet nem &rint
célteriiletének ovezete nyugati részét ERINTI
3.13.4. Kertes mezbgazdasagi teriletek dvezete nem érinti a kozigazgatasi terlletet

3.13.5. Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek dvezete nem érinti a kozigazgatasi teruletet

A telepulést érint6 két egyedileg meghatarozott megyei Gvezet kivagata az alabbi.
Megjegyzendd, hogy az érintettségek szempontjabdl a tervezett modositast ezen egyedi dvezetek nem
érintik, azaz a modositas az 6vezetek szempontjabdl nem relevans.

3.13.1. Innovaciés-technolégiai fejlesztés tamogatott céltertiletének dvezete

/Tﬁk - \/ . ¢ N\ (
Remeteszolos \ '
Budajend ) \
sambék Telki D \
e
| \/
\ . .
B \ Paty J N
Budal(eﬁzi \\
erceghalom . -
_BUDAPEST |

I
L
\/\ L o

/Dt

Budakeszi Varos kozigazgatasi terlletének nyugati telepiilésrészét érinti a megyei Innovacios-
technolégiai fejlesztés tamogatott célteriiletének egyedi Gvezete.
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3.13.3. Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezete

]

Solymar

G
f-._..__‘_'_(

520105

cSi

Budakeszi Varos kozigazgatasi teriletének nyugati telepilésrészét érinti a megyei Turisztikai
fejlesztések tamogatott célteriiletének egyedi dvezete.

Fentieket Osszefoglalva a mddositas nem ellentétes sem Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriletrendezési tervének az OTrT-ben megallapitott, sem a Budapesti
Agglomeracié  Teriiletrendezési Terv  Szerkezeti tervében meghatarozott térségi
teriiletfelhasznalasi, illetve ovezeti kijelolésekkel, valamint a Pest Megyei Terliletrendezési Terv
egyedileg meghatarozott megyei dvezeti kijelolésekkel sem.

A telepiilésrendezési tervmoddositas a teriileti és a térségi teriiletrendezési tervekkel
NEM ELLENTETES.
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4. HELYI EPITESI SZABALYZATES
SZABALYOZASI TERVLAP MODOSITASI JAVASLATA

A Jelen tanulmanyterv fenti €) A telepllésrendezési eszkozok bemutatasa c. fejezete mutatja be a
tervezési terlletre és kornyezetére vonatkozd Budakeszi Varos hatalyos Telepllésrendezési
Eszkdzeinek elhatarozasait.

Az alabbiakban a Feketerigd utca 14. (5172 hrsz) tervezési terlletre javasolt modositasok tikrében
kerUl a hatalyos telepllésrendezési eszk6zok modositasanak szikségessége vizsgalatra.

A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV ELHATAROZASAI

A tervezési teriiletre vonatkozéan a Telepiilésszerkezeti terve NEM KERUL MODOSITASRA.
A terllet tovabbra is a tagabb kornyezetét is jelenté kertes mezégazdasagi terllet (Mk)
teriletfelhasznalasban marad.

A HELY!I EPITESI SZABALYZATMODOSITAS — JAVASLAT — RENDELET-TERVEZET

A tervezési terilletre vonatkozoan Budakeszi Varos Helyi Epitési Szabalyzata (HESz) szabalyozasi
eléirasainak moédositasa sziikséges, amely tobb részteriiletre, koztiik jelen Feketerigoé utca 14.
(5172 hrsz) tervezési teriiletre is egy UJONNAN kialakitasra keriilé Mk2 jeli kertes mezdgazdasagi
ovezet lesz.

A Feketerigd utca 14. (5172 hrsz) ingatlanra meghatarozott Mk2 Ovezet a beépitési paraméterei
tekintetében modosul a jelenleg az e tertletre hatalyos Mk ovezet beépitési paramétereihez képest.

A kertes mezdgazdasagi Ovezetre vonatkozo altalanos - elhelyezhetd rendeltetés (funkcid)
tekintetében — szabalyozé eldirasok nem kerliinek médositasral

RENDELET-TERVEZET
1.§ Budakeszi Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 41/2015.(XI11.30.) onkormaényzati
rendelete 1. mellékletének 3.1. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK I. (Mezégazdasagi
teriiletek Ovezetei) tablazata kiegésziil az alabbi 3b. sor rendelkezéseivel.

3.1. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK I. (Mezégazdasdgi teriiletek ovezetei)
A B C D E F

megengedett | megengedett épiiletek minimalis
legnagyobb | legnagyobb tavolsdaga nem egyeb
beépitettség | épiiletmagassag | kozteriileti telekhatartol

] ovezet | beépithetd telek
’ jele | legkisebb mérete

2

m % m m
2. Kertes mezogazdasagi teriilet (Mk)
2 ok: 3 m
3. Mk 720 m 3% 3,5m e 3
3a. | MKkl 620 m? 10 % 50 m ﬁ‘; 2 m
ok: 3m z0ld-
o . .
3b. | Mk2 500 m2 10 % 5,0 m hk: 3 m* feliilet

80%

* kivéve a természetvédelmi szempontu kijeloléssel érintett teriiletekkel hataros telkek esetében, ahol
a hatsokert meérete 6,0 m.
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A SzZABALYOZASI TERVLAP MODOSITASA JAVASLAT ] ]
A jelen tanulmanytervben rogzitettek alapjan tervezett Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESz)
maddositas az 0j Mk2 ovezeti jel tekintetében Szabalyozasi tervet az alabbiak szerint médositja:

F H EEE N B H | tervezésiterilet hatara Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

Horvath Adrienn Eva egyéni vallalkozé

1116 Budapest Zsurld koz 5. ha@haterv.hu +36-30/236-3295
Munka megnevezése: ,

TELEPITESI TANULMANYTERV Budakeszi Helyi Epitési Szabalyzatanak a Feketerigd
utca 14. (5172 hrsz) terliletre vonatkozo tervezett modositasa megalapozasahoz

Terv megnevezése:
Budakeszi Killteriileti Szabalyozasi tervének mddositasa a Feketerigo utca 14. (5172
hrsz) teriletre

Képvisel6-testileti dontéshez 2023 junius ho
" Tervszam:
Horvath Adrienne vezeto teleplléstervez6| — § K TTT.
TTH 13-1095 Hontdb. Adnewne 221272/;& SZT-Kt M/4
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