Telepitési Tanulmanyterv

Budakeszi, Nagyszénaszug

6444 helyrajziszamu ingatlan vonatkozasaban

2025. Junius



MEGBIizO

Sz6ke-Belluska Krisztina - Tulajdonos

A TERV ELKESZITESEBEN KOZREMUKODOK

Telepiilésrendezés:

oKl telepiilésmérnok
‘ é( / egyéni vallalkozé
alz M tervezdi i ltsag é s, S .
jogosultsag és névjegyzéki szam:

Racz Balint TT 13-1686



0oV A TR TE] 0N =] O 40 1= o) v/ TP 4
I. A teriilet és KOTNYeZetének DEMULATASA. ... curueemeemesssessseesssessssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssesssssssssesssans 6
II. A teriiletrendezési tervekkel vald 0sszefliggések vizsgalata .......ooereeereeenmeeseesseesseesseessnesseesseees 14
[1I. A hatdlyos Tak, Tkr,telepiilésrendezési el6irasok bemutatasa .......cceneenmeereesseesseerseesssessseesseees 23
IV. A fejlesztési Cél, VAIL0ZAS DEMULATASA. ...t seeeeesseessess s sssss st st ssseessss s s sssass s ssees 29
V. A rendezési terv valtozasanak, mdédositasanak tartalma, szabalyozasi koncepci6 ........coouuee.n. 30
VI. Magasabb rend(i jogszabalyoknak vald megfelelés..........omeessssssssesseseans 32
LY L3 UL < 1] =)L 36



El6zmények, megbizas

Budakeszi Varos Onkorméanyzatdnak Képviselé-testillete a 84/2025. (IIl. 27.) szamu
hatarozataban déntott Budakeszi, Nagyszénaszug telepiilésrészre vonatkozé Helyi Epitési
Szabalyzat modositasanak tamogatasardl. A hatarozat értelmében a 2025. julius 2-ig beérkez6
kérelmek esetében az 6nkormdanyzat timogatja a Budakeszi, Nagyszénaszug telepiilésrész kertes
mezbgazdasagi 6vezetben (Mk) fekvd ingatlanjaira vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzat egyéni
kérelemre indul6 modositasat az alabbiak szerint:

e AKkérelmezd elkészitteti és kérelméhez csatolja a kérelmével érintett teriiletre vonatkozo,
jogszabalyban meghatarozott és a tervezett modositas lehetségét aladtdmasztd
Telepitési tanulmanytervet.

¢ A kérelmezé telepiilésrendezési szerz6dés keretében vallalja, hogy viseli a vonatkozd
telepiilésrendezési eszkoz mddositdsdnak koltségeit és minden egyéb, a beruhdzas
megvaldsitasadhoz sziikséges ligyintézés, engedélyezés stb. koltségét.

e A kérelmez6 a vonatkozo teleplilésrendezési eszkdz modositasara vonatkozd eljaras
allami f6épitész altal tortént elfogadasat (zarévélemény kiadasat) kévetd 15 napon beliil
telepiilésrendezési szerz6dés keretében vallalja 5.000 Ft/m? 6sszeg(, és amennyiben a
szerzddéssel érintett ingatlanon all§ épiilet fennmaradasanak biztositasahoz sziikséges
egyedi épitési hely meghatozasa, annak vonatkozasaban érintett ingatlanonként tovabbi
2.000.000 Ft telepiilésfejlesztési hozzajarulas fizetését.

e Akérelmez6 a teleplilésrendezési szerz6dés keretében tudomasul veszi, hogy a teriiletet
ellato infrastruktirafejlesztés, atépités, jardaépités, kozvilagitas, szennyvizcsatorna stb.
koltségét és kiépitését az 6nkormdanyzat nem vallalja.

e Amennyiben a telepiilésrendezési szerz6désben meghatdrozott célok megvaldsuldsa
barmely okb6l meghitsul a szerzédés teljesiilés nélkiili megsziinése esetén a szerz6dé
felek kozotti anyagi elszamolas sziikséges. Ezt kovetden az el nem végzett munka utan jaré
0sszeget a tulajdonosnak vissza kell utalni, az 6nkormanyzat eredménygaranciat nem
vallal.

Budakeszi Varos Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete a fenti feltételek fennalldsa esetén
tAmogatja a helyi épitési szabalyzatban a Kertes mezdgazdasagi 6vezetben (Mk) meghatarozott

¢ megengedett legnagyobb épiiletmagassag 3,5 méterrdl 5,0 méterre, -
¢ megengedett legnagyobb beépitettség 3%-rdl 10%-ra, -

e beépithetd telek legkisebb méretének 720 m2-rol, 500 m2-re, -

¢ legkisebb zoldfeliilet mértékének 80%-ra torténd modositasat

A hatarozat jegyz6konyvi teljes tartalma a mellékletek kozt elérhetd!

Az 6nkormanyzat altal az el6bbiekben bemutatott lehetdség kihasznaldsa érdekében Megbizd
Racz Balint Jakab telepiilésrendezési tervezdket bizta meg a rendezési terv moédositasanak
alatdmasztasara szolgalod Telepitési Tanulmanyterv kidolgozasara.



A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI

Telepitési tanulmanyterv: egy adott épitési beruhazassal kapcsolatos 6nkormanyzati dontést
elésegité dokumentacid, amely bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak az épitett és
természeti kornyezettel vald viszonyat.

A telepitési tanulmanyterv tartalmat az el6késziteni tervezett telepiilésrendezési szerzédés
tipusa, a tervezési tertlilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan az onkormanyzati f6épitész
hatdrozza meg olyan mddon, hogy a jogszabalyban el6irt tartalmi elemek Osszevonhatdk,
elhagyhatok vagy kiegészithetdk.

A telepiilési f6épitésszel egyeztetett tartalom a kovetkezd (a f6épitészi feljegyzés alairt példanyat
a mellékletek tartalmazzak):

A telepitési tanulmanyterv a telepiilésrendezési terv modositasanak megalapozasa érdekében, a
modositassal érintett teriilet tekintetében tartalmazza

a) a teriilet és kdrnyezetének bemutatasat,

b) hatalyos telepiilésrendezési el6irasok bemutatasat,

c) a fejlesztési célt, valtozas bemutatasat,

d) a telepiilésterv valtozasanak, modositasanak tartalmat, szabalyozasi koncepcidjat

e) magasabb rendi jogszabalyoknak valé megfelelést.

A TERVEZESI FELADAT BEMUTATASA, TERVEZES CELJA

A fentiekkel Osszefiiggésben jelen tervezési munka célja tehat a Budakeszi kézigazgatasi
teriiletéhez tartozé Nagyszénaszug telepiilésrészen elhelyezkedd 6444 hrsz-u telek targyaban a
telepiilésrendezési szerz6dés megkotését és a rendezési terv jovébeni modosuldsat alatamaszto,
a telepiilési f6épitész altal meghatarozott tartalom szerint 6sszedllitott Telepitési Tanulmanyterv
elkészitése. A tanulmanyterv egy ingatlan vonatkozasaban késziil, azonban a vizsgalatok soran
kitekintiink az egész Mk ovezetli Nagyszéndaszug teriiletére. A szabalyozasi koncepcié bemutatasa
esetében is a teljes Mk ovezetli Nagyszanaszugot tekintjiik tervezési teriiletnek (ahol a tobbi,
hozzank beérkezett modositassal érintett telket is feltiintetjiik. Ennek oka, hogy a
telepiilésrendezési terv médositasa soran az dsszefiiggo telepiilésszerkezeti egységeket célszerli
egylitt kezelni, illetve a modositand6 tervezési teriilet nagysaga a hatalyos jogszabdlyi
kornyezetben minimum egy telektomb [419/2021. (VII. 15.) Korm. rend. 11.§ (5)]. A Pest megyei
allami f6épitésszel val6 konzultacié alapjan a rendezési terv moédositasa minimum 6 telekre kell,
hogy kiterjedjen a tervezési teriileten beliil, igy jelen telek dvezeti atsoroldsanak feltétele, hogy a

legaldbb masik 5 kérelmez6 telkének dvezeti dtsorolasara egy eljaras keretén beliil keriiljon sor.



1. A teriilet és kornyezetének bemutatasa

Az 6444 hrsz-a targyi ingatlan és annak tervezési kornyezete (Nagyszéndszug zartkerti
ingatlanjai) Budakeszi telepiilés délkeleti hatarandl, a Nagyszénaszug nevi Kkiilteriileti részén
helyezkedik el. A Nagyszénaszug erddfoltokkal kortilvett, nagyobbrészt kertes mezdégazdasagi,
kisebb részt dltaldnos mez6gazdasagi hasznositasu telkekbdl 4ll6 teriilet. A kertes mezdgazdasagi
tertiletet északi, keleti és déli iranybol koriilolel6 erd6foltok Natura2000-es védelem alatt allnak.
A domborzati adottsagokat tekintve a teriilet a 200-320 kozti tengerszint feletti magassagon
fekszik. Talajtipust tekintve a terililet északnyugati felén Ramann-féle erdétalaj jellemzd, a

délkeleti részén pedig rendzina talajok, a talajképzd kézet 16sz0os tiledék, illetve mészkd, dolomit.

Avizsgalt teriilet hatarait, melyben a médositasra kérelmezett telek is fekszik, a 060/8 hrsz-u erdd
- 060/56 hrsz-u mez6gazdasagi teriilet - 060/55 hrsz-u mez6gazdasagi teriilet - 060/54 hrsz-u
mezdgazdasagi tertilet - 060/53 hrsz-u mezdgazdasagi tertilet - 060/52 hrsz-u mezdgazdasagi
tertilet - 054/4 hrsz-u Gt - 051 hrsz-u erdd - Budapest kozigazgatasi hatara - 066 hrsz-u erd? -
064 hrsz-uut- 063/476 hrsz-a ut és a 060/7 hrsz-u mez6gazdasagi tertilet jelentik.

A kérelemmel érintett 6444 hrsz-u telek a Hatar utca - Vadrézsa utca - 6417 hrsz-u ut - Csillag
utca altal hatarolt tombben helyezkedik el. A telek kivett zartkerti mivelés alol kivett teriilet és

gazdasagi épliletként szerepel az ingatlannyilvantartasban.

A kérelemmel érintett telek elhelyezkedése
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A telekstruktura

A teljes tervezési teriilet az ingatlannyilvantartas alapjan 1357 db telekbdl all (koztertletekkel
egylitt). A telekméretek 16 és 9324 m2 kozott alakulnak, de dontéen 500 és 1000 m2 kozott
mozognak. A tervezési teriiletre készitett telekméretvizsgalatot a V-1 jelii tervlap tartalmazza.
Telekalakzatokat tekintve az egész teriileten jellemzd a téglany alaprajz, viszonylag sok a
fekvotelek, foleg a tertilet északkeleti részén.

Az 6444 hrsz-u telek a Hatar utca - Vadrézsa utca - 6417 hrsz-u at - Csillag utca altal hatarolt
tombben helyezkedik el, ahol jelenleg 44 db telek talalhatd, ezek méretei 694 és
1053 m? kozott mozognak. A kérelemmel érintett telek teriilete az ingatlannyilvantartasi adatok
alapjan 731 m?, tehat az atlagos méretti telkek a tdmbben.

Az épitett kornyezet

A teljes tervezési teriilet 1357 db telkébdl az ingatlannyilvantartas szerint 910 db beépitett. A
beépitettség 0 és 27 % kozott mozog. A beépitettség vizsgalatat a V-2 tervlap mutatja.

A Hatéar utca - Vadrdzsa utca - 6417 hrsz-u at -Csillag utca altal hatarolt tombben 44 db telek
talalhato, melyek koziil az ingatlannyilvantartas alapjan 9 db beépitett (azonban ez nem felel meg
az ortofoték alapjan megallapithaténak). A tombben a beépitett telkek beépitési szdzaléka az
ingatlannyilvantartasban feltiintetett épiiletkontirok alapjan vegyes képet mutat, a legkisebb
beépitettség 1,5%, a legnagyobb 18%, tehat a helyi épitési szabdlyzat jelenlegi maximalis
beépithet6ségi paramétereinek az ingatlannyilvantartdsban szereplé adatok alapjan is csak a
telkek egy része felel meg.

A kérelemmel érintett telek az ingatlannyilvantartds alapjan mivelés aldl kivett teriilet és
gazdasagi éplilet, a feltiintetett épiilet mérete 39,6 m? (5,4%-o0s beépitettség), részben épitési
helyen kiviil 4ll (el6kertbe 16g). Az abrazolt épiilet helye és mérete latszolag megfelel a val6sagban
fennall6 épiiletnek. Az épitési hely a helyszinen foldmérdvel ellenérzendé.

Az épiiletek jogszerliségének vizsgalatara jelen tanulmany nem terjed ki, csak az
ingatlannyilvantartasba bejegyzett adatokra. Meglévl beépités jogszerliségének vizsgalatara
szlikség esetén épitésiigyi szakértdé bevonasat javasoljuk.

Megemlitendd tovabba, hogy az altalunk beépitettség szamitdsnal alkalmazott modszer a
telepiilésrendezési tervezésnél bevett megoldas, mely nem felel meg az épitésiigyi jogszabalyok
altal kovetelt pontos beépitettség szamitasnak (az geodézia és helyszini szemle alapjan
lehetséges), illetve az ingatlannyilvantartas altal abrazolt kontirok sem feltétlen felnek meg a
telkeken pillanatnyilag all6 éptiletek kérvonalaval, igy valds beépitettség a fent emlitettektdl akar
jelentésebben is eltérhet.



Epitési hely és épiiletek vizsgalata
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Kozlekedés

Nagyszénaszug kozlekedési kapcsolatat az aszfal burkolattal ellatott Domb utca jelenti, mely
Budakeszi belteriiletén a Kert utcanal csatlakozik az orszagos kozuthoz. A bels6 uthalozat
valtakozd szélességii kiszolgadld utcakbdl all. A tervezett valtoztatds nem jelent szamottevd
forgalomnovekedést. Amennyiben a mddositasi trend folytatédik a teriileten, indokoltta valhat
forduldk, elkeriil6 szakaszok, utszélesitések megvaldsitasa bizonyos utszakaszokon.

A kérelemmel érinett telek a Vadrdzsa utcaban helyezkedik el. A Vadrézsa utca zuzottkd
burkolattal rendelkezik, szélessége 10 méter.

Kozmiivek

A Nagyszénaszug teriiletén a viz, az elektromos, valamint elektronikus hirkoézlési halézat keriilt
kialakitasra. A vizhal6zat kiépitésével egyidejlileg a kdzcsatorna halézat kiépitésére nem keriilt
sor, de erre lehetséget biztosithat a meglévd szennyvizhaldzat viszonylagos kozelsége, illetve a
tertiilet kozelében 2015-ben elkésziilt szennyviztisztité mu.

Az esetleges tobblet szennyviz keletkezése jelen modositds sordn nem szamottevd, az 6vezetben
megengedett gazdasagi épliletek esetében nagyobb szennyvizterhelésre nem kellene szamitani,
az esetleges tobbletnovekedés kozmiipdtld berendezéssel megoldhatd. A kdézmiipétld addig
lizemeltethetd, mig az ingatlannal hataros kozteriileten ki nem épiil a csatlakozasra alkalmas
kozmiives szennyvizelvezetd halozat. Kiépiilést kovet6en az ingatlan bels§ szennyvizelvezetd
haldzatat - a szolgaltatd eljarasi rendjének betartasa mellett - ra kell csatlakoztatni a kozmiives
szennyvizelvezetd haldzatra. A teriiletet nyilt karsztos jellege miatt a kdzcsatorna kiépitéséig a
szennyviz altal okozott esetleges terhelések minimalizdldsa érdekében javasolt a hazi
szennyviztarozok szakszer(, zart (duplafala és vizzard) miikodésének nagyobb foku ellendrzése,
akdr az Osszegy(jtott szennyviz begy(jtésérdl szolé szamlak ellen6rzésével. A vizzardsag
vizsgalata a vizfogyasztas és az elszallitott szennyviz mennyiségének dsszevetésével torténhet. Ha
az eltérés a 20 %-ot eléri és a felhasznalo az eltérést locsolomérén kimutatott fogyasztassal, vagy
bels6 hal6zati vizelfolyassal nem tudja indokolni, gy valésziniisithet6, hogy az akna vizzarésaga
nem megfeleld.

Amennyiben a minimalis 6 méteres Utszélesség nem biztosithato, ott a szennyvizhalézat kiépitése
esetén nyomott szennyvizelvezetés valdsithatd6 meg, mely esetében minden racsatlakoz6
ingatlannal hazi atemeld létesitése sziikséges.

A vizsgalt ingatlan a a Vadrézsa utcaban fekszik, ahol a kozmiivek koziil a viz, a villamos energia,
illetve az elektromos hirkézlés is elérhet6. Az e-kézmi nyilvantartasa szerint a telek a
vizhaldzatra és az elektromos hal6zatra is csatlakozik.

Szennyvizkezelés szabalyai a HESz alapjan:

,11. § (5) A keletkezd szennyvizek tisztitdsdra helyben létesitendé szennyviztisztito kisberendezés akkor
alkalmazhato, ha:

a) a kézcsatorna hdlézat nem kézeliti meg a telket 200 m tdvolsdgon beliil,

b) a tisztitott vizek szdmdra a megfeleld felszini él6viz befogado rendelkezésre dll, a tisztitott vizet a felszin
alatt elhelyezni tilos,

c) a kisberendezés védéteriilet igénye nem nytilik til a tdrgyi telken.

(6) Zdrt szennyviztdrolé akkor alkalmazhatd, ha:

a) a kézcsatorna hdlézat nem kézeliti meg a telket 200 m tdvolsdgon beliil,

b) a szennyvizet elszdllité gépkocsi szamdra megfeleld szélességii és kiépitettségii tit dll rendelkezésre.
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I1. A teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggések vizsgalata

Budakeszi Varos kozigazgatasi teriiletén a Magyarorszag és egyes Kkiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MaTrT) orszagos
rendelkezéseit a Budapesti Agglomeracié teriiletére vonatkozd szabalyokkal egyiittesen Kkell
alkalmazni.

Az Orszaggyiilés 2018. december 12-én fogadta el a MaTrT-t, amelynek teriiletrendezési
terveket érinté fejezetei 2019. marcius 15-t6] hatdlyosak. A MaTrT masodik része tartalmazza
az Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT), mig a harmadik rész pedig a Budapesti Agglomeracio
Telepiilésrendezési Tervének (BATrT) el6irasait.

Pest megye Teriiletrendezési Tervének egyedileg meghatarozott 6vezete vonatkozna Budakeszi
telepiilésre is.

A modositassal érintett teriilet az OTrT szerkezeti tervében a mezdégazdasagi térség része, a
BATrT-ben pedig kertes mezégazdasagi térségként szerepel.

Orszagos Teriiletrendezési Terv

Jelmagyarazat
Vizgazddlkodasi térséqg
B Erd6gazdalkodasi térség
Mezbgazdasdgi térség
[ Teleplilési térség
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~Mezbgazdasdgi térség: az orszdgos és vdrmegyei teriiletrendezési tervben megdllapitott
teriiletfelhaszndldsi kategoria, amelybe elssorban szdntd, gyep - ingatlan-nyilvdntartds szerint rét,
legel6 miivelési dgba sorolt terliletek -, sz416, gytimélcsds és kert tertiletek tartoznak, és amelyen a
mezdgazdasdgi funkcio hosszu tavi fenntartdsa indokolt;”

Budapesti Agglomeracio Telepiilésrendezési Terv

Jelmagyarazat

Térségi terlletfelhasznalasi kategoriadk

Erdégazdalkodasi térség

Nagy kiterjedés( zoldterileti telepilési térség
Mezbgazdasagi térség

Kertes mez&gazdasagi térseg

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

Sajatos terilletfelhasznalasi térség

JKertes mezégazdasdgi térség: a BATrT-ben egyedileg megdllapitott olyan teriiletfelhaszndldsi
kategdria, amelybe azon zdrtkerti teriiletek tartoznak, amelyek fekvése, szerkezete,
telekstrukturdja, hasznositdsa maddja és intenzitdsa, valamint beépitettsége eltér a mezégazdasdgi
térség tertileteitdl;”
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»40. § (3) A kertes mezb8gazdasdgi térségnek az 1. és 1. osztdlyt borszbl6 termébhelyi kataszterhez,
az okoldégiai hdlézat magteriiletéhez vagy az ékoldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdjdhoz tartozé
tertilete nem mindsithetd beépitésre szdnt tertiletté.

(4) A kertes mezdgazdasdgi térség teriiletét - az (1) és (2) bekezdés szerinti beépitésre szdnt tertilet
ndvekményének kivételével - a teleplilésrendezési tervben beépitésre nem szdnt évezetbe kell
sorolni.”

A Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervében alkalmazott orszagos és kiemelt térségi ovezetek
egylittesen a kovetkezok:

1. 6koloégiai halézat magteriiletének dvezete,

2. okologiai haldzat 6koldgiai folyos6janak dvezete,
3. 6kolodgiai halézat pufferteriiletének dvezete,

4. kivalé termdhelyi adottsagu szantok 6vezete,
5.j6 termd&helyi adottsagu szantok dvezete,

6. erdok ovezete,

7. erddtelepitésre javasolt tertilet 6vezete,

8. tajképvédelmi teriilet Gvezete,

9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete,
10. vizmindség-védelmi teriilet 6vezete,

11. rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete,

12. nagyvizi meder ovezete,

13. asvanyi nyersanyagvagyon ovezete,

14. foldtani veszélyforras teriilet 6vezete,

15. honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete.

A meghatarozott 6vezetek koziil a tervezési teriiletet egyik sem érinti:

Ovezet neve Erintettség
Okolébgiai halézat magteriiletének 6vezete nem érinti
Okolébgiai halézat 6kolégiai folyoséjanak dvezete nem érinti
Okolégiai halézat pufferteriiletének évezete nem érinti
Kivald term&helyi adottsagu szantok dvezete nem érinti
J6 termdBhelyi adottsagi szanték ovezete nem érinti
Erddk ovezete nem érinti
Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete nem érinti
Tajképvédelmi teriilet 6vezete érinti
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos tertiletek dvezete nem érinti
VizminGség-védelmi teriilet Ovezete érinti
Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete nem érinti
Nagyvizi meder 6vezete nem érinti
Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete érinti
Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete nem érinti
Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete érinti

Tajképvédelmi teriilet Ovezete: a teriiletrendezésért felel6és miniszter rendeletében
megallapitott, kiemelt térségi teriiletrendezési terv esetében a miniszteri rendeletben,
valamint a megyei terililetrendezési tervben alkalmazott 6vezet, amelybe a természeti
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adottsagok, rendszerek, valamint az emberi tevékenység kolcsonhatasa, valtozasa
kovetkeztében kialakult olyan teriiletek tartoznak, amelyek a taj latvanya szempontjabol
sajatos és megkiilonboztetett fontossagl, meg6rzésre érdemes esztétikai jellemzdkkel birnak.

A tajképvédelmi teriilet ovezetének tervlapjait, a terililetrendezésért felel6s miniszter
rendelete allapitja meg.

4. 8§ (1) A tdjképvédelmi teriilet dvezete terliletére a vdrmegye tertiletrendezési tervének
megalapozé munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a
telepiilés teljes kézigazgatdsi tertiletére késziilé telepiilésrendezési eszk6z megalapozd vizsgdlata
keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megérzendd elemeit, elemegylitteseit, valamint a tdjképi
egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

(2) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a telepliléskép
védelmérél szolé térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltérd
rendelkezésének hidnydban - meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkdzbékben a tertiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a teleplilésképi
kdvetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet Ovezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati

77

szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eléirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A tdjképvédelmi terlilet dvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktira-hdlézatokat, tovdbbd az erémiiveket a tdjképi egység megdrzését és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyeztetd -miiszaki megolddsok
alkalmazdsdval kell megvaldsitani.

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete: A vizmindség-védelmi terlilet dvezetébe tartozé telepiilések
telepiilésrendezési eszkidzeinek készitése sordn ki kell jel6lni a vizvédelemmel érintett tertileteket.
A kijelolt vizvédelemmel érintett tertiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési
szabdlyzatban kell megdllapitani.”

A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében keletkezett szennyviz oOvezetbdl torténd
kivezetésérol és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek ovezetbe torténé bevezetésérdl,
illetve a szennyviz dvezeten beliili kezelésének feltételeir6l a varmegye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.

A vizmin4ség-védelmi teriilet dvezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek
készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel
érintett teriiletekre vonatkozé egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabalyzatban kell
megallapitani. A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében banyészati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 el6irasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

-z

Asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete: Az 4svanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a
telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni. A

telepiilésrendezési eszkdzokben csak olyan teriiletfelhasznalasi egység, épitési dvezet vagy
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ovezet jelolhetd ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti
el.

Honvédelmi és katonai céld teriilet dvezete: az OTrT-ben megallapitott, kiemelt térségi és
varmegyei teriiletrendezési tervben alkalmazott ovezet, amelyben a Magyarorszag védelmi
képességeit alapvetéen meghatdrozé vagy a NATO-tagsagbol eredd, valamint a nemzetkozi
szerzddésekben vallalt kotelességek teljesitéséhez és a Magyar Honvédség alapfeladatainak
rendeltetésszer(, szakszeri és jogszerii ellatasahoz sziikséges épitmények elhelyezésére vagy
katonai tevékenységek végzésére szolgald teriiletek talalhatok.

A honvédelmi és katonai célu teriilet ovezetét a telepiilésrendezési tervben kell tényleges
kiterjedésének megfelel6en lehatarolni.

Az 6vezet teriiletét a telepiilésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriiletfelhasznalasi kategoériaban -
beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kiilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgalé épitési 6vezetbe vagy dvezetbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi céli erdéteriilet 6vezetbe kell sorolni,
ha az adott teriilet az erd6k dvezete altal is érintett.

Az a-b) pontban foglalt épitési 6vezet, 6vezet mddositasa csak a honvédelemért felel6s miniszter
hozzajarulasaval lehetséges.

Pest megye Terlletrendezési Tervében alkalmazott egyedileg meghatarozott 6vezetek a
kovetkezok:

Ovezet neve Erintettség
Innovacids-technolégiai fejlesztés tamogatott célteriiletének érinti
Oovezete

Logisztikai fejlesztések tAmogatott célteriiletének 6vezete nem érinti
Turisztikai fejlesztések tAmogatott célteriiletének ovezete érinti
Kertes mez6gazdasagi teriiletek ovezete nem érinti
Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek dvezete nem érinti

Az innovaciés-technologiai fejlesztés tamogatott célteriiletének Ovezete 4ltal érintett
telepiiléseken a  teleplilésrendezési  eszkozok  készitése sordn - azokon az
innovacidstechnolégiai fejlesztési céllal kijelolt kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi besorolasu
tertileteken, amelyeket a telepiilési 6nkormanyzat dontésével kiemelt innovaciéstechnolédgiai
fejlesztési tertiletté mindsit - az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al
lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti arany pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szam
mellékletében meghatarozott, a kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriilet sajatos haszndlat
szerinti tertiletéhez rendelt érték.

A turisztikai fejlesztések tamogatott célterliletének Ovezetével érintett telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidja, integralt telepiilésfejlesztési stratégiaja és telepiilésrendezési
eszkozei készitése, fellilvizsgalata, valamint moddositdsa soran a turisztikai fejlesztések (a
parhuzamos fejlesztések elkertilése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a
koordindlt tervezés Kkeretében, valamint a folytonossidgot biztosit6 nyomvonalak
megteremtésével valdsithaté meg.
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Az aldbbiakban kerul sor a BATrT Ovezeti

bemutatasara:

Okoldgiai halozat - Magteriilet

tervlapjainak a tervezési teriiletre torténd

Okolégiai halézat - Okoldgiai folyosé

Kivalé termdhelyi adottsagu szanték
ovezete

Erdok ovezete
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Erdotelepitésre javasolt teriilet 6vezete Tajképvédelmi teriilet 6vezete

Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriiletek évezete

Vizminé6ség-védelmi teriilet 6vezete

Asvanyi nyersanyagvagyon évezete
.|
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Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

Rendszeressen belvizjarta teriilet dvezete
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Az aldbbiakban keriil sor Pest megye Tertliletrendezéi Tervének egyedi 6vezeti tervlapjainak a
tervezési teriiletre torténé bemutatasara:

Innovacios-technologiai fejlesztés
tamogatott célteriiletének dvezete
J

Logisztikai fejlesztések tamogatott
célteriiletének dvezete

Turisztikai fejlesztések tamogatott
célteriiletének ovezete

Klimavaltozasnak fokozottan Kitett
teriiletek ovezete
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II1. A hatalyos Tak, Tkr,telepiilésrendezési eloirasok bemutatasa

Telepulésképi Arculati Kézikonyv (TAK):

|
MAKKOSMARIA \

al

4
//
\.
-
v N
NAGYSZENASZUG \
REPULOTER A\ \L L

@  torténeti telepiilésrész @ telepszeri beépités
. altalanos telepiilésrész ‘ telepiiléskozpont kertes mezbégazdasagi teriiletek
atalakulo, Uj telepiilésrész ' kereskedelmi-gazdasagi teriiletek egyéb kiilteriiletek
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KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

Sajatos karaktert képvisel Budakeszin a nagyszénaszugi kertes
mezdgazdasagi teriilet, sok zolddel rendelkezé valtozatos
domborzatl telepulésrész.

A varosvezetés tavlati célkitlzései szerint e teriiletet tovabbra
is a sajat ellatast szolgald kertészkedés, valamint az aktiv
szabadid6é eltoltést biztositd kertészeti tevékenység szintere
marad.

Nagyszénaszug tobbnyire szabadidds céllal hasznalt kiskertes
teriilet alacsony beépitettséggel, szabalyosan parcelldzott
telkekkel. Ebb6l kovetkezdéen a teriilet jellemzden zold, az
épliletek alapteriilete nem nagy.

A meglévo keskeny utcak a teriilet megfelelé megkozelitését
nehezen biztositjak.

Az épiiletek foldszintesek, tetéteriik esetenként beépitett. Az
épiletek formai megjelenése nem képez egységes arculatot,
magas- és lapostetds épiiletek is talalhatoak a telepiilésrészen.

A gazdasagi célu épiletek korszerd, igényes anyagok
felhasznalasaval, sok esetben jo épitészeti mindségben
késziiltek el az elmult 15 évben.

AJANLASOK -
KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

TETOFORMA, TETOHAILASSZOG

Kerlilendé a 45° feletti tet6hajlasszogl, magas tetdgerinci
épliletek épitése. Az éplletek kis alapteriilete miatt
javasolt az egyszerli, nyugodt tetéforma. Az osszetett,
bonyolult tetészerkezet épitése nem ajanlott.

EPITESZETI AJANLASOK

Javasolt a tertilet hasznalatanak, funkcidjanak,
hangulatanak megfeleld, kisméret(, természetkozeli épiilet
épitése.

Uj telek beépitésekor az épiilet elhelyezésekor figyelembe
kell venni a szomszédos ingatlanok beépitését, hogy azok
megfelelé hasznalatat ne zavarjuk, a benapozasat tovabbra
is biztositsuk.

Az alacsony beépithet6ségbol eredé kisméretl épliletekkel
a laza beépités megoldhatd, igy biztositva a mar ott lévo
éplletek zavartalan hasznalatat.

ANYAGHASZNALAT

a természetes anyagok és szinek alkalmazasa, hasznalata.
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Telepilésképi rendelet (Tkr.) - 35/2017. (X11.20.) 6nkormanyzati rendelet:

\
NV,

torténeti telepllésrész telepilésképi szempontbdl meghatiroz6 tertlet
dltalinos telepilésrész teleplésképi szempontbdl meghatirozo tertllet
dtalakuld, 0) teleplésrész teleplésképi szempontbdl meghatiroz6 tertlet
telepszeril beépitési teleplésképi szempontbdl meghatirozd tertilet
telepiiléskdzpont telepalésképi ontbdl meghatirozd tertlet
kereskedelmi-gazdasdgi teleptlésképi szempontbdl meghatirozé teriilet
kertes mezdgazdasigi telepllésképi szempontbdl meghatiroz6 tertlet
egy¢éb kiltertleti telepiilésképi szempontbdl meghatirozd terille
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» 10. Kertes mezbgazdasdgi teleplilésképi szempontbdl meghatdrozo teriiletre vonatkozé

telepiilésképikévetelmények
11. § A kertes mezbgazdasdgi teleplilésképi szempontbdl meghatdrozo tertileten

a) Csak kornyezetbardt, a magyar épitészeti hagyomdnyoknak megfelels, vagy azokhoz
telepiilésképi szempontbdl esztétikusan illeszthetd tomegalakitds és anyagok alkalmazhatdk. Az
ettél eltérd mds tomegalakitds és anyaghaszndlat telepiilésképi illeszkedését, és a 9 m-nél nagyobb

épliiletmagassdgii épliletek tdjképi illeszkedését ldtvdanytervvel kell igazolni.

b) Kerités csak a tertilet rendeltetéséhez sziikséges médon, alapozds és ldbazat nélkiili drétfonatos,

vagy faanyagu, kardmszertii kivitelben épithetd.”

A HESZ hatélyos el6irasai az Mk évezetre:

,20. § (1) A mezbgazdasdgi tertilet a tdjkarakter megdrzése, a természeti értékek—, az 6koldogiai
hdlézat védelme, valamint a termdfold- és a vizek védelme céljdbdl az aldbbi teriiletfelhaszndldsi
egységekre tagozddik:

a) Mk: kertes mezégazdasdgi tertiletek,

(2) Kertes mezdgazdasdgi teriilet a kistizemi jellegii termelés, illetve a sajdt elldtdst szolgdld
kertészkedés, valamint az aktiv szabadidd eltoltést biztosito kertészeti tevékenységre szolgdl.

(3) Kertes mezégazdasdgi teriileten a kertészeti termelést, termékfeldolgozds és tdrolds
épitményei, valamint a borturizmust szolgdlo épiiletek helyezhetdk el.

(4) Kertes mezégazdasdgi tertileten nem helyezhetd el:
a) lakaééplilet,

b) iidiiléépiilet.

(5) A kertes mezégazdasdgi 6vezetben

a) egy telken legfeljebb 1 éplilet helyezhetd el.

b) épliletet - a fekvitelkek kivételével - a kéztertileti telekhatdrtdl szamitott 10 m-es, az oldalsé
telekhatdroktol szamitott 3 m-es, és a hdtsé telekhatdroktdl szamitott 3 m-es sdvban elhelyezni
nem lehet, kivéve a természetvédelmi szempontu kijeléléssel érintett tertiletekkel hatdros telkek
esetében, ahol a hdtsokert mérete 6,0 m.

c) fekvételkek esetén épliletet a kéztertileti telekhatdrtdl szdmitott 3 m-es, az oldalsé
telekhatdroktol szamitott 3 m-es, és a hdtsé telekhatdroktdl szamitott 3 m-es savban elhelyezni
nem lehet

d) a terepszint alatti épitmény alaptertilete nem lehet tobb a telek teriiletének 3 %-dndl.”
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A HESZ vonatkozo paramtérei (1. melléklet):

3.1. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK I. (Mez6gazdasagi teriiletek dvezetei)'*’
A B C D E F
1 ovezet jele beépitheto telek megengedett megengedett épiiletek minimalis egyéb
legkisebb mérete legnagyobb legnagyobb tavolsaga nem
m2 beépitettség épiiletmagassag kozteriilet1
% m telekhatartol
m
2 Kertes mezogazdasagi teriilet (Mk)
3 Mk 720 3 3,5 ok: 3
ke 3132
3a ¥ Mk1 620 10 5.0 ok: 3
hk- 3 134
3p 1 Mk2 500 10 5.0 ok:3 zoldfelilet min.
hk:3 80%
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IV. A fejlesztési cél, valtozas bemutatasa

Lakossagi igények alapjan Budakeszi Varos Onkormanyzata tdmogatni kivanja a Budakeszi,
Nagyszénaszug teleplilésrész kertes mezdgazdasagi ovezetben (Mk) fekvd ingatlanjaira
vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzat egyéni kérelemre indulé médositasat. A médositas célja a
helyi épitési szabalyzatban a Kertes mezdgazdasagi dvezetben (Mk) meghatarozott

. megengedett legnagyobb épliletmagassag 3,5 méterrdl 5,0 méterre,
. megengedett legnagyobb beépitettség 3%-rol 10%-ra,

o beépithetd telek legkisebb méretének 720 m2-r6l, 500 m2-re,

. legkisebb zoldfeliilet mértékének 80%-ra térténé mddositasa.

Az 6nkormadnyzat célja, hogy a paraméterndvelés ne egyszerre az egész ovezetben, hanem
fokozottan, kontrollalhat6an menjen végbe. Ennek érdekében koéti az 6nkormanyzat telepitési
tanulmanyterv és teleplilésrendezési szerzédés kotéséhez a magasabb paraméterek
megadasat.

A modositds utan az épitési helyen beliil b6vithetd lesz az épiilet vagy esetleges elbontésa
esetén az épitési helyen beliil Uj gazdasagi épiilet lesz elhelyezhetd.
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V. A rendezési terv valtozasanak, modositasanak tartalma, szabalyozasi

koncepci6

A V. fejezetben bemutatott valtoztatasi célok elérése érdekében a HESZ-ben és a szabalyozasi
tervben Mk2 dvezetbe atsorolasa valik sziikségessé, melyre a bemutatott magasabb paraméterek
érvényesek. A kérelemmel érintett telek/telkek ebbe az dvezetbe keriilnének atsorolasra, mely a

szabalyozasi terven 0j dvezeti hatarvonalak és 4j ovezeti jelek szerepeltetését vonja maga utan
(last T-1 tervlap)
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VI. Magasabb rendi jo

Az Orszaggytilés 2018. december 12-én fogadta el a MaTrT-t, amelynek teriiletrendezési
terveket érintd fejezetei 2019. marcius 15-t6] hatalyosak. A MaTrT masodik része tartalmazza
az Orszagos Tertlletrendezési Terv (OTrT), mig a harmadik rész pedig a Budapesti Agglomeracio
Telepiilésrendezési Tervének (BATrT) elbirasait.

A BATrT rendelete az alabbi mellékletekbdl 4all, melyeknél egyenként feltiintetjiik a
mdédositasra keriil6 teriileteknek a megyei 6vezeteknek valé megfelelését vagy egyaltalan
érintettségét.

Ovezet neve Erintettség Megfelelés
Okolégiai halézat magteriiletének 6vezete nem érinti -
Okolédgiai halézat 6kolégiai folyoséjanak dvezete nem érinti -
Okolégiai halézat pufferteriiletének évezete nem érinti -
Kivald termd&helyi adottsagu szantok dvezete nem érinti -

J6 termdhelyi adottsagi szanték ovezete nem érinti -
Erddk ovezete nem érinti -
Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete nem érinti -
Tajképvédelmi teriilet 6vezete érinti megfelel
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos tertiletek nem érinti -
Ovezete

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete érinti megfelel
Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete nem érinti -
Nagyvizi meder 6vezete nem érinti -
Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete érinti megfelel
Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete nem érinti -
Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete érinti megfelel

A MaTrT mezégazdasagi és sajatos hasznalati térségre vonatkozé eléirasai:

,11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén beliil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

b) a mezégazdasdgi térség teriiletének legalabb 75%-dt a mezdgazdasdgi teriilet
dvezetébe kell sorolni, a fennmarado részen nagyvdrosias lakéteriilet és vegyes teriilet
épitési ovezet nem jelélheto ki;”

MEGFELEL: A tervezett moddositas soran a teriilet kertes mezégazdasagi teriilet
ovezetében marad.

A tijképvédelmiteriilet 6vezetére vonatkoz szabalyok a MaTrT szerint:

A § (1) A tdjképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a vdrmegye teriiletrendezési tervének
megalapozé munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a
telepiilés teljes kézigazgatdsi teriiletére késziil6 telepiilésrendezési eszkéz megalapozo
vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megdérzendé elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.
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(2) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a telepliléskép
védelmérél szolé térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltérd
rendelkezésének hidnydban - meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkGzékben a teritiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kévetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati

s

szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A tdjképvédelmi teriilet dvezetében a kézlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktira-hdlézatokat, tovibbd az erémiiveket a tdjképi egység megdrzését és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyezteté miiszaki megolddsok
alkalmazdsdval kell megvaldésitani.”

MEGFELEL: A tervezett médositas meghatarozza a teriiletfelhasznalast és az épités helyi
rendjének egyedi szabalyait, banyaszati tevékenység csak a banyaszati szempontbél
kivett helyekre vonatkozé el6irasok alkalmazasaval engedélyezett. Kozvetlen
kozlekedési és kozmiifejlesztéssel nem szamol a modositas, azok megoldasa nem jelen

modositasi feladat részét képezik.

Az Asvanvi nyersanyagvagyon ovezetére vonatkozoé szabalvok a 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet szerint:

,8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon ovezetét a telepiilésrendezési eszkozdkben kell
tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkozékben csak olyan
tertiletfelhaszndldsi egység, épitési 6vezet vagy Ovezet jelolheté ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.”

Az oOvezet kozigazgatasi hataros lehataroldsi. Az ovezetbe Budakeszi teljes kozigazgatasi
teriiletével beletartozik.. A vizsgalt teriilet Asvanyi nyersanyagvagyon altal nem érintett. igy az
Ovezet tényleges lehataroldsa soran sem kell fenti korlatozasokkal szamolni.

MEGFELEL: A tervezett (megmarado) 6vezeti besorolas nem lehetetleniti el az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését.

A honvédelmi és katonai célil teriilet 6vezetre vonatkozoé szabalvok a 9/2019. (VI. 14.)
MvM rendelet szerint:

»32.§ (1) A honvédelmi és katonai célil terlilet ovezetét a teleplilésrendezési tervben kell tényleges
kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.

Az ovezet (1) bekezdés alapjdn lehatdrolt tertiletét a telepiilésrendezési tervben
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a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriiletfelhaszndldsi kategdridban -
beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi
célra szolgdlo épitési 6vezetbe vagy dvezetbe kell sorolni;

b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdétertilet 6vezetbe kell sorolni, ha
az adott teriilet az erd6k 6vezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési dvezet, Gvezet médositdsa csak a honvédelemért felelGs
miniszter hozzdjdruldsdval lehetséges.”

MEGFELEL: A honvédelmi teriilet lehatarolasa a teriiletrendezési tervben kozigazgatasi
hataros, a teriilet kozvetleniil nem érintett honvédelmi teriilettel

rendelet szerint:

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl torténd
kivezetésérdl és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek évezetbe térténé bevezetésérdl,
illetve a szennyviz dvezeten beliili kezelésének feltételeirél a varmegye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkézeinek
készitése sordn ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijel6lt vizvédelemmel
érintett teriiletekre vonatkozé egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell
megdllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.”

MEGFELEL: A telepiilésrendezési eszk6z modositasakor az adatszolgaltatasként kapott
adatok alapjan a vizvédelemmel ténylegesen érintett teriiletek lehatarolasra keriilnek,
azokra egyedi szabalyok Kkeriilnek megallapitasra. banyaszati tevékenység csak a
banyaszati szempontbdl Kkivett helyekre vonatkozdé eldirasok alkalmazasaval
engedélyezett.

Pest megye Tertliletrendezési Tervének egyedileg meghatarozott 6vezete vonatkozna Budakeszi
teleptilésre is:

Ovezet neve Erintettség Megfelelés
Innovaciés-technolégiai fejlesztés tAmogatott érinti megfelel
célteriiletének dvezete

Logisztikai fejlesztések tAmogatott célteriiletének nem érinti -
Ovezete

Turisztikai fejlesztések tAmogatott célteriiletének érinti megfelel
Ovezete

Kertes mezdgazdasagi teriiletek 6vezete nem érinti -
Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek dvezete nem érinti -
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Az _innovaciés-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének ovezetére vonatkozé
szabalyok a Pest Megye Onkormanyzata Kozgyiilésének 10/2020. (VL.30.) 6nkormanyzati

rendelete szerint:

.88 Az innovdcids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott céltertiletének dvezete dltal érintett
telepiiléseken a teleplilésrendezési eszk6zok készitése sordn - azokon az innovdcidstechnoldgiai
fejlesztési céllal kijelolt kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi besoroldsu teriileteken, amelyeket a
telepiilési onkormdnyzat ddntésével kiemelt innovdcidstechnoldgiai fejlesztési tertiletté mindsit — az
épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti
ardny pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szdmi mellékletében meghatdrozott, a
kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriilet sajdtos haszndlat szerinti tertiletéhez rendelt érték.”

MEGFELEL: A teriilet nem Kiemelt innovaciostechnoldgiai fejlesztési teriilet.

A tul‘lSZtlkal fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezetere vonatkozo szabalyok a Pes

,10.§ A turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezetével érintett telepiilések
teleplilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidja és telepiilésrendezési
eszkézei készitése, feliilvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a
pdrhuzamos fejlesztések elkertilése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a
koordindlt tervezés keretében, valamint a folytonossdgot biztositéo nyomvonalak megteremtésével
valdsithaté meg.”

MEGFELEL: A teriileten nem tervezett a turisztikai fejlesztés.
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Mellékletek
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