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ELOZMENYEK, MEGBIZAS

Budakeszi Varos Onkormdanyzatinak Képvisel6-testillete a 84/2025. (II1.27.) szamu
hatarozataban dontott Budakeszi, Nagyszénaszug telepiilésrészre vonatkozé Helyi Epitési
Szabalyzat mddositdsdnak tamogatasardl. A hatarozat értelmében a 2025. julius 2-ig beérkez6
kérelmek esetében az 6nkormanyzat tAmogatja a Budakeszi, Nagyszénaszug telepiilésrész kertes
mezdgazdasagi ovezetben (MK) fekvé ingatlanjaira vonatkozé Helyi Epitési Szabélyzat egyéni
kérelemre indul6 médositasat az alabbiak szerint:

o AKkérelmezd elkészitteti és kérelméhez csatolja a kérelmével érintett teriiletre vonatkozo,
jogszabalyban meghatdrozott és a tervezett moddositds lehetdségét alatdmasztd
Telepitési tanulmanytervet.

o A kérelmezé telepiilésrendezési szerz6dés keretében vallalja, hogy viseli a vonatkozd
telepiilésrendezési eszk6z moédositasanak koltségeit és minden egyéb, a beruhazas
megvalositasahoz szilikséges ligyintézés, engedélyezés stb. koltségét.

e A Kkérelmezé telepiilésrendezési szerzédés keretében vallalja a Helyi Epitési Szabalyzat
modositassal érintett telekteriilet vonatkozasaban 5.000 Ft/m?2 sszeg(i - és amennyiben
a szerzodéssel érintett ingatlanon a telken all6 épiilet fennmaradasanak biztositasahoz
elengedhetetlen egyedi épitési hely meghatarozasa, annak vonatkozasaban érintett
ingatlanonként tovabbi 2.000.000 Ft oOsszegli - telepiilésfejlesztési hozzajarulas
fizetését.

o A Kkérelmez0 a telepiilésrendezési szerzdés keretében tudomasul veszi, hogy a teriiletet
ellaté infrastrukturafejlesztés, utépités, jardaépités, kozvilagitas, szennyvizcsatorna stb.
koltségét és kiépitését az onkormdanyzat nem vallalja.

e Amennyiben a telepililésrendezési szerzédésben meghatarozott célok megvaldsuldsa
barmely okbdl meghiusul, a szerz6dés teljesiilés nélkiili megsziinése esetén a szerz6do
felek kozotti anyagi elszamolas sziikséges. Ezt kovetGen az el nem végzett munka utan jaré
Osszeget a tulajdonosnak vissza kell utalni, az 6nkormanyzat eredménygaranciat nem
vallal.

Budakeszi Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete a fenti feltételek fennalldsa esetén
tdmogatja a helyi épitési szabalyzatban a Kertes mez6gazdasagi 6vezetben (Mk) meghatarozott

e megengedett legnagyobb épiiletmagassag 3,5 méterrdl 5,0 méterre, -
e megengedett legnagyobb beépitettség 3%-rdl 10%-ra, -

e Dbeépithetd telek legkisebb méretének 720 m2-rél 500 mz2-re, -

e legkisebb zoldfeliilet mértékének 80%-ra tortén6 modositasat.

A hatarozat jegyz6konyvi teljes tartalma a mellékletek kozt elérhetd.

Az 6nkormdanyzat altal az el6bbiekben bemutatott lehetdség kihasznaldsa érdekében Megbizd
Kiszely Szabolcs telepiilésrendezési tervez6t bizta meg a rendezési terv modositasanak
alatdmasztasara szolgalo6 Telepitési Tanulmanyterv kidolgozasara.



A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI

Telepitési tanulmanyterv: egy adott épitési beruhazassal kapcsolatos 6nkormanyzati dontést
elésegité dokumentacid, amely bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak az épitett és
természeti kornyezettel vald viszonyat.

A telepitési tanulmanyterv tartalmat az el6késziteni tervezett telepiilésrendezési szerzédés
tipusa, a tervezési tertilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan az dnkormanyzati f6épitész
hatdrozza meg olyan mddon, hogy a jogszabdlyban el6irt tartalmi elemek Osszevonhatdk,
elhagyhatok vagy kiegészithet6k.

A telepiilési f6épitésszel egyeztetett tartalom a kovetkezé (a f6épitészi feljegyzés alairt példanyat
a mellékletek tartalmazzak):

A telepitési tanulmanyterv a telepiilésrendezési terv moédositasanak megalapozasa érdekében, a
modositassal érintett teriilet tekintetében tartalmazza

a) a teriilet és kornyezetének bemutatasat,

b) hatalyos telepiilésrendezési el6irasok bemutatasat,

c) a fejlesztési célt, valtozas bemutatasat,

d) a telepiilésterv valtozasanak, modositasanak tartalmat, szabalyozasi koncepciojat

e) magasabb rendi jogszabalyoknak valé megfelelést.

A TERVEZESI FELADAT BEMUTATASA, TERVEZES CELJA

A fentiekkel Osszefiiggésben jelen tervezési munka célja tehat a Budakeszi kozigazgatasi
teriiletéhez tartozé Nagyszénaszug telepiilésrészen elhelyezked6 6458 hrsz-ua telek targyaban a
telepiilésrendezési szerz6dés megkotését és a rendezési terv jovébeni modosulasat alatamaszto,
a telepiilési f6épitész altal meghatarozott tartalom szerint 6sszedllitott Telepitési Tanulmanyterv
elkészitése. A tanulmanyterv egy ingatlan vonatkozasdban késziil, azonban a vizsgalatok soran
kitekintiink az egész Mk 6vezetii Nagyszénaszug teriiletére. A szabalyozasi koncepcié bemutatasa
esetében is a teljes Mk 6vezetli Nagyszanaszugot tekintjlik tervezési teriiletnek. Ennek oka, hogy
atelepiilésrendezési terv modositasa soran az dsszefliggd telepiilésszerkezeti egységeket célszerli
egyiitt kezelni, illetve a modositand6 tervezési teriilet nagysaga a hatalyos jogszabalyi
kornyezetben minimum egy telektomb [419/2021. (VII. 15.) Korm. rend. 11.§ (5)]. A Pest
Varmegyei Allami Féépitésszel valé konzultacié alapjan a rendezési terv médositdsa minimum 6
telekre kell, hogy Kkiterjedjen a tervezési tertleten belill, igy jelen telek 6vezeti atsoroldsanak
feltétele, hogy a legalabb masik 5 kérelmezé telkének Ovezeti atsorolasara egy eljaras keretén

beliil kertiljon sor.



I. A TERULET ES KORNYEZETENEK BEMUTATASA

A 6458 hrsz-u targyi ingatlan és annak tervezési kornyezete (Nagyszénaszug zartkerti ingatlanjai)
Budakeszi telepiilés délkeleti hataranal, a Nagyszénaszug nevi kiilteriileti részén helyezkedik el.
Nagyszénaszug erdéfoltokkal koriilvett, nagyobbrészt kertes mezdgazdasagi, kisebb részt
altalanos mezdgazdasagi hasznositasu telkekbdl allo teriilet. A kertes mez6gazdasagi tertiletet
északi, keleti és déli iranybdl koriilolelé erdéfoltok Natura2000-es védelem alatt allnak. A
domborzati adottsdgokat tekintve a teriilet a 200-320 kozti tengerszint feletti magassagon
fekszik. Talajtipust tekintve a terililet északnyugati felén Ramann-féle erdétalaj jellemzd, a

délkeleti részén pedig rendzina talajok, a talajképzd kézet 16sz0os iiledék, illetve mészkd, dolomit.

Avizsgalt teriilet hatarait, melyben a médositasra kérelmezett telek is fekszik, a 060/8 hrsz-u erd6
- 060/56 hrsz-u mez6gazdasagi teriilet - 060/55 hrsz-0 mezégazdasagi teriilet - 060/54 hrsz-u
mezogazdasagi teriilet - 060/53 hrsz- mez6gazdasagi teriilet - 060/52 hrsz-G mez6gazdasagi
teriilet - 054/4 hrsz-u at - 051 hrsz-u erd6 - Budapest kozigazgatasi hatara - 066 hrsz-d erdé -
064 hrsz-u ut- 063/476 hrsz-a ut és a 060/7 hrsz-d mezégazdasagi teriilet jelentik.

A kérelemmel érintett 6458 hrsz-u telek a Hatar utca - Vadré6zsa utca — 6417 hrsz-a ut - Csillag
utca altal hatarolt tombben helyezkedik el. Az ingatlan megnevezése az ingatlan-nyilvantartas

alapjan zartkerti mivelés aldl kivett teriilet.

A KERELEMMEL ERINTETT TELEK ELHELYEZKEDESE
&7, KNz




=
(2]
N2
[=]
=
I
N
>
—
=
o=
—
=
X
=
]
=
=
B~
=
=
=
=
=4
=
—
=
=
=
<2
—
=
=
=
=4
<
2]
=
=
=
—
=
=4
<3
=
7
N
N
S
[~
<3
=
<

B

Seisgaiet 7

¥

\

e

\
AN




A telekstruktura

A teljes tervezési teriilet az ingatlan-nyilvantartas alapjan 1357 db telekbdl all (koztertiletekkel
egyliitt). A telekméretek 16 és 9324 m? kozott alakulnak, de dontéen 500 és 1000 m? kozott
mozognak. A tervezési teriiletre készitett telekméret vizsgalatot a V-1 jelii tervlap tartalmazza.
Telekalakzatokat tekintve az egész teriileten jellemzd a téglany alaprajz, viszonylag sok a
fekvotelek, foleg a tertilet északkeleti részén.

A 6458 hrsz-u telek a Hatar utca - Vadrozsa utca - 6417 hrsz-u ut - Csillag utca altal hatarolt
tombben helyezkedik el, ahol jelenleg 43 db telek taldlhatd, ezek méretei 694 és 1491 m2 kozott
mozognak. A kérelemmel érintett telek teriilete az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan 737 mz2.

Az épitett kérnyezet

A teljes tervezési teriilet 1357 db telkébdl az ingatlan-nyilvantartas szerint 910 db beépitett. A
beépitettség 0 és 27 % kozott mozog. A beépitettség vizsgalatat a V-2 tervlap mutatja.

A Hatar utca - Vadrézsa utca - 6417 hrsz-u at -Csillag utca altal hatarolt tombben 44 db telek
talalhat6, melyek koziil az ingatlannyilvantartas alapjan 28 db beépitett (azonban ez nem felel
meg az ortofot6k alapjan megallapithatonak). A tombben a beépitett telkek beépitési szazaléka az
ingatlannyilvantartasban feltiintetett épiiletkonturok alapjan vegyes képet mutat, a legkisebb
beépitettség 1,5%, a legnagyobb 18%, tehat a helyi épitési szabalyzat jelenlegi maximalis
beépithetdségi paramétereinek az ingatlannyilvantartdsban szereplé adatok alapjan is csak a
telkek egy része felel meg.

A vizsgalattal érintett ingatlan a tulajdoni lap szerint zartkerti miivelés aldl kivett teriilet. Az
ortofotd alapjan a telken all egy ingatlan-nyilvantartidsban nem szerepld épiilet, amely teljes
egészében épitési helyen kiviil helyezkedik el.

Az épiilet jogszerliségének vizsgalatara jelen tanulmany nem terjed ki, csak az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett adatokra. Meglévd beépités jogszerliségének vizsgalatara sziikség
esetén épitésiigyi szakértd bevondasat javasoljuk.

Megemlitendd tovabba, hogy az altalunk beépitettség szamitasnal alkalmazott modszer a
telepiilésrendezési tervezésnél bevett megoldas, mely nem felel meg az épitésiigyi jogszabalyok
altal kovetelt pontos beépitettség szamitasnak (az geodézia és helyszini szemle alapjan
lehetséges), illetve az ingatlan-nyilvantartas altal abrazolt kontirok sem feltétlen felnek meg a
telkeken pillanatnyilag all6 épiiletek kdrvonalaval, igy valos beépitettség a fent emlitettektdl akar
jelentésebben is eltérhet.



EPITESI HELY ES EPULETEK VIZSGALATA
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Kozlekedés

Nagyszénaszug kozlekedési kapcsolatat az aszfalt burkolattal elldtott Domb utca jelenti, mely
Budakeszi belteriiletén a Kert utcandl csatlakozik az orszagos kozuthoz. A bels6 uthalozat
valtakoz6 szélességli kiszolgald utcakbol all. A tervezett valtoztatds nem jelent szamottevo
forgalomnovekedést, mivel a meglév$ allapotot rendezi, bévitést mar csak kis mértékben tesz
lehetségessé a telken. Amennyiben a médositasi trend folytatodik a teriileten, indokoltta valhat
forduldk, elkeriil6 szakaszok, utszélesitések megvaldsitasa bizonyos tutszakaszokon.

A kérelemmel érinett telek a Vadrozsa utcaban helyezkedik el. A Vadrézsa utca szért burkolattal
rendelkezik, atlagos telekszélessége 10 méter koriil mozog, a vizsgalt ingatlan el6tt is ekkora.

Kozmivek

Nagyszénaszug teriiletén a viz, az elektromos, valamint elektronikus hirkdzlési hal6zat kertilt
kialakitasra. A vizhalozat kiépitésével egyidejiileg a kozcsatorna halézat kiépitésére nem kertilt
sor, de erre lehet8séget biztosithat a meglévd szennyvizhal6zat viszonylagos kozelsége, illetve a
teriilet kozelében 2015-ben elkésziilt szennyviztisztité m.

Az esetleges tobblet szennyviz keletkezése jelen modositas soran nem szamottevd, az 6vezetben
megengedett gazdasagi épiiletek esetében nagyobb szennyvizterhelésre nem kellene szamitani,
az esetleges tobbletndvekedés kozmiipdtld berendezéssel megoldhatd. A kdézmiipétld addig
lizemeltethetd, mig az ingatlannal hataros kozteriileten ki nem épiil a csatlakozasra alkalmas
kézmiives szennyvizelvezetd halozat. Kiépiilést kdvetGen az ingatlan belsé szennyvizelvezet6
haldzatat - a szolgaltatd eljarasi rendjének betartasa mellett — ra kell csatlakoztatni a kdzmfives
szennyvizelvezetd halézatra. A teriiletet nyilt karsztos jellege miatt a kdzcsatorna kiépitéséig a
szennyviz altal okozott esetleges terhelések minimalizaldsa érdekében javasolt a hazi
szennyviztarozok szakszert, zart (duplafald és vizzard) miikodésének nagyobb foku ellen6rzése,
akar az Osszegy(ijtott szennyviz begy(jtésérol szélé szamldk ellenérzésével. A vizzardsag
vizsgalata a vizfogyasztas és az elszallitott szennyviz mennyiségének 6sszevetésével torténhet. Ha
az eltérés a 20 %-ot eléri és a felhasznalé az eltérést locsolomérén kimutatott fogyasztassal, vagy
bels6 haldzati vizelfolyassal nem tudja indokolni, igy valdszintisithet6, hogy az akna vizzarésaga
nem megfelel6. Amennyiben a minimdalis 6 méteres utszélesség nem biztosithatd, ott a
szennyvizhal6zat kiépitése esetén nyomott szennyvizelvezetés valosithaté meg, mely esetében
minden racsatlakozo ingatlanndl hazi atemel6 létesitése sziikséges.

A vizsgalt ingatlan a Vadrézsa utcaban fekszik, ahol a kozmiivek koziil a viz, a villamos energia,
illetve az elektromos hirkozlés is elérhet6. Az e-kdozmi nyilvantartasa szerint a telek a
vizhal6zatra és az elektromos halézatra csatlakozik.

Szennyvizkezelés szabalyai a HESz alapjan:

,11. § (5) A keletkezd szennyvizek tisztitdsdra helyben létesitendd szennyviztisztité kisberendezés akkor
alkalmazhato, ha:

a) a kézcsatorna hdlézat nem kozeliti meg a telket 200 m tdvolsdgon beliil,

b) a tisztitott vizek szdmdra a megfelelé felszini él6viz befogadé rendelkezésre dll, a tisztitott vizet a felszin
alatt elhelyezni tilos,

c) a kisberendezés véditeriilet igénye nem nyulik tul a tdrgyi telken.

(6) Zdrt szennyviztdroloé akkor alkalmazhaté, ha:

a) a kézcsatorna hdlézat nem kézeliti meg a telket 200 m tdvolsdgon beliil,

b) a szennyvizet elszdllité gépkocsi szdmdra megfelel szélességii és kiépitettségil ut dll rendelkezésre.

12
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II. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

Budakeszi Varos kozigazgatasi teriilletén a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérdl sz6lo 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MaTrT) orszagos
rendelkezéseit a Budapesti Agglomeracié teriiletére vonatkozé szabalyokkal egyiittesen kell
alkalmazni.

Az Orszaggytilés 2018. december 12-én fogadta el a MaTrT-t, amelynek teriiletrendezési
terveket érintd fejezetei 2019. marcius 15-t6] hatalyosak. A MaTrT masodik része tartalmazza
az Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT), mig a harmadik rész pedig a Budapesti Agglomeréacio
Telepiilésrendezési Tervének (BATrT) elbirasait.

Pest megye Teriiletrendezési Tervének egyedileg meghatarozott 6vezete vonatkozna Budakeszi
telepiilésre is.

A mddositassal érintett teriilet az OTrT szerkezeti tervében a mezégazdasagi térség része, a
BATrT-ben pedig kertes mezdégazdasagi térségként szerepel.

Orszagos Teriiletrendezési Terv

Jelmagyarazat
Vizgazddlkodasi térség
B Erd6gazdélkoddsi térség
Mezbgazdasagi térség
| Telepilési térség

14



~Mezbgazdasdgi térség: az orszdgos és vdrmegyei teriiletrendezési tervben megdllapitott
tertiletfelhaszndldsi kategoria, amelybe elsGsorban szdntd, gyep - ingatlan-nyilvdntartds szerint rét,
legel6 miivelési dgba sorolt tertiletek -, sz416, gytimélcsds és kert tertiletek tartoznak, és amelyen a
mezdgazdasdgi funkcio hosszu tdvi fenntartdsa indokolt;”

Budapesti Agglomeracio Telepiilésrendezési Terv

Jelmagyarazat

Térségi terlletfelhasznalasi kategbridk
Erdégazdalkodasi térség

Nagy kiterjedésl zoldterileti telepiilési térség
Mez6gazdasagi térség

Kertes mez6gazdasagi térseg

Vizgazdalkodasi térség

Telepilési térség

Sajatos teriletfelhasznalasi térség

»Kertes mezégazdasdgi térség: a BATrT-ben egyedileg megdllapitott olyan teriiletfelhaszndldsi
kategdria, amelybe azon zdrtkerti teriiletek tartoznak, amelyek fekvése, szerkezete,
telekstrukturdja, hasznositdsa maddja és intenzitdsa, valamint beépitettsége eltér a mezégazdasdgi
térség tertileteitdl;”
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»,40. § (3) A kertes mezdgazdasdgi térségnek az 1. és 1. osztdlyt borsz610 termdbhelyi kataszterhez,
az okolégiai hdlézat magteriiletéhez vagy az okoldgiai hdlézat 6kolégiai folyoséjahoz tartozo
tertilete nem mindsithetd beépitésre szdnt tertiletté.

(4) A kertes mezégazdasdgi térség teriiletét - az (1) és (2) bekezdés szerinti beépitésre szdnt terlilet
névekményének kivételével - a teleplilésrendezési tervben beépitésre nem szdnt évezetbe kell
sorolni.”

A Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervében alkalmazott orszagos és kiemelt térségi ovezetek
egylittesen a kovetkezok:

1. 6kologiai halézat magteriiletének dvezete,

2. 6kolodgiai halézat 6kolégiai folyos6janak dvezete,
3. 6koldgiai halézat pufferteriiletének dvezete,

4. kivalo6 termdhelyi adottsagu szantdk dvezete,
5.j6 termd&helyi adottsagu szantdk dvezete,

6. erd6k Ovezete,

7. erdételepitésre javasolt tertilet 6vezete,

8. tajképvédelmi tertilet 6vezete,

9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos tertiletek dvezete,
10. vizmindség-védelmi tertilet 6vezete,

11. rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete,

12. nagyvizi meder dvezete,

13. asvanyi nyersanyagvagyon ovezete,

14. foldtani veszélyforras teriilet 6vezete,

15. honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete.

A meghatarozott 6vezetek koziil a tervezési teriiletet egyik sem érinti:

Ovezet neve Erintettség
Okolébgiai halézat magteriiletének 6vezete nem érinti
Okolébgiai halézat dkolégiai folyosdjanak dvezete nem érinti
Okolodgiai halézat pufferteriiletének dvezete nem érinti
Kivalé term&helyi adottsagu szantok dvezete nem érinti
J6 termGhelyi adottsagu szantok dvezete nem érinti
Erdoék ovezete nem érinti
Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete nem érinti
Tajképvédelmi teriilet 6vezete érinti
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete nem érinti
VizminGség-védelmi teriilet 6vezete érinti
Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete nem érinti
Nagyvizi meder 6vezete nem érinti
Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete érinti
Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete nem érinti
Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete érinti

T4jképvédelmi teriilet Ovezete: a terililetrendezésért felel6és miniszter rendeletében
megallapitott, kiemelt térségi teriiletrendezési terv esetében a miniszteri rendeletben,
valamint a megyei terliletrendezési tervben alkalmazott 6vezet, amelybe a természeti
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adottsagok, rendszerek, valamint az emberi tevékenység kolcsonhatasa, valtozasa
kovetkeztében kialakult olyan teriiletek tartoznak, amelyek a taj latvdnya szempontjabol
sajatos és megkiilonboztetett fontossagd, megbrzésre érdemes esztétikai jellemz6kkel birnak.

A tajképvédelmi teriilet ovezetének tervlapjait, a terililetrendezésért felel6s miniszter
rendelete allapitja meg.

4§ (1) A tdjképvédelmi teriilet 6vezete teriiletére a vdrmegye terliletrendezési tervének
megalapozé munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a
teleplilés teljes kozigazgatdsi tertiletére késziilo telepiilésrendezési eszkdz megalapozé vizsgdlata
keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megbrzendéd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi
egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

(2) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a telepiiléskép
védelmérél szolo térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltérd
rendelkezésének hidnydban - meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkozbékben a terliletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a teleplilésképi
kdvetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi tertilet Ovezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati

77

szempontbdl kivett helyekre vonatkozo el6irdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A tdjképvédelmi teriilet dvezetében a kézlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktira-hdlézatokat, tovdbbd az erémiiveket a tdjképi egység megdrzését és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyeztetd miiszaki megolddsok
alkalmazdsdval kell megvalésitani.

Vizmindség-védelmi teriilet dvezete: A vizmindség-védelmi tertilet 6vezetébe tartozo telepiilések
teleptilésrendezési eszkbzeinek készitése sordn ki kell jeloIni a vizvédelemmel érintett teriileteket.
A kijelolt vizvédelemmel érintett tertiletekre vonatkozé egyedi szabdlyokat a helyi épitési
szabdlyzatban kell megdllapitani.”

A vizmindség-védelmi tertlilet oOvezetében keletkezett szennyviz ovezetbdl torténd
kivezetésérol és az dvezeten kivil keletkezett szennyvizek 6vezetbe torténé bevezetésérdl,
illetve a szennyviz O6vezeten beliili kezelésének feltételeir6l a varmegye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.

A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeinek
készitése soran ki Kkell jeldlni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel
érintett teriiletekre vonatkozé egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell
megallapitani. A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo el6irasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

Asvanyi _nyersanyagvagyon évezete: Az A4svanyi nyersanyagvagyon ovezetét a
telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatarolni. A
telepiilésrendezési eszkozokben csak olyan tertiletfelhasznalasi egység, épitési dvezet vagy
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ovezet jelolhetd ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti
el.

Honvédelmi és katonai céld teriilet dvezete: az OTrT-ben megallapitott, kiemelt térségi és
varmegyei teriiletrendezési tervben alkalmazott 6vezet, amelyben a Magyarorszag védelmi
képességeit alapvetéen meghatarozé vagy a NATO-tagsagbol eredd, valamint a nemzetkozi
szerzddésekben vallalt kotelességek teljesitéséhez és a Magyar Honvédség alapfeladatainak
rendeltetésszer(, szakszer( és jogszerii ellatasdhoz sziikséges épitmények elhelyezésére vagy
katonai tevékenységek végzésére szolgald teriiletek talalhatok.

A honvédelmi és katonai célu teriilet dvezetét a telepiilésrendezési tervben kell tényleges
kiterjedésének megfelel6en lehatarolni.

Az dvezet teriiletét a telepiilésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriiletfelhasznalasi kategoéridban -
beépitésre szant vagy beépitésre nem szant Kkiilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgalé épitési 6vezetbe vagy dvezetbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet 6vezetbe Kkell sorolni,
ha az adott teriilet az erd6k dvezete altal is érintett.

Az a-b) pontban foglalt épitési 6vezet, 6vezet modositasa csak a honvédelemért felel6s miniszter
hozzajarulasaval lehetséges.

Pest megye Terlletrendezési Tervében alkalmazott egyedileg meghatdrozott 6vezetek a
kovetkezdk:

Ovezet neve Erintettség
Innovacids-technolégiai fejlesztés tamogatott célteriiletének érinti
Oovezete

Logisztikai fejlesztések tAmogatott célteriiletének 6vezete nem érinti
Turisztikai fejlesztések tdamogatott célteriiletének ovezete érinti
Kertes mez6gazdasagi teriiletek 6vezete nem érinti
Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek dvezete nem érinti

Az innovaciés-technologiai fejlesztés tamogatott célteriiletének oOvezete Aaltal érintett
telepiiléseken a  telepiilésrendezési  eszkdzok  készitése sordn - azokon az
innovacidstechnologiai fejlesztési céllal kijelolt kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi besorolasu
teriileteken, amelyeket a telepiilési 6nkormanyzat dontésével kiemelt innovaciostechnolégiai
fejlesztési tertiletté minésit - az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al
lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti arany pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szamu
mellékletében meghatarozott, a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet sajatos hasznalat
szerinti teriiletéhez rendelt érték.

A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Ovezetével érintett telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidja, integralt telepiilésfejlesztési stratégidja és telepiilésrendezési
eszkozei készitése, feliilvizsgalata, valamint moédositasa soran a turisztikai fejlesztések (a
parhuzamos fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a
koordinalt tervezés Kkeretében, valamint a folytonossagot biztosit6 nyomvonalak
megteremtésével valdsithaté meg.
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Az alabbiakban keriil sor a BATrT Ovezeti tervlapjainak a tervezési teriiletre torténd

bemutatasara:

l6giai halézat - Magteriilet

Okoldgiai halozat - Okologiai folyosé

Kivalé termdhelyi adottsagu szantok
ovezete

Erdok ovezete
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Erdotelepitésre javasolt teriilet 6vezete

Tajképvédelmi teriilet dvezete

™ /
! { G -’(
[ o
3 N,

Vilagorokségi és vilagorokségi

varomanyos teriiletek 6vezete

™o
s

3 O‘
- -
P2 'd -y
{' §~

Asvanyi nyersanyagvagyon évezete
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Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete
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Az aldbbiakban keriil sor Pest megye Teriiletrendezéi Tervének egyedi dvezeti tervlapjainak a
tervezési teriiletre torténé bemutatasara:

Innovacios-technologiai fejlesztés Logisztikai fejlesztések tamogatott
tamogatott célteriiletének 6vezete célteriiletének dvezete

Turisztikai fejlesztések tAmogatott
célteriiletének dvezete

/

.
-~
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III. A HATALYOS TAK, TKRTELEPULESRENDEZESI ELOIRASOK
BEMUTATASA

Telepilésképi Arculati Kézikonyv (TAK):
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REPULOTER

. torténeti teleplilésrész . telepszeru beépités

. altalanos telepiilésrész . telepiiléskdzpont kertes mez6gazdasaqi teriiletek
atalakuld, uj telepllésrész .

kereskedelmi-gazdasagi teriiletek egyeéb kiilteriiletek
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KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

Sajatos karaktert képvisel Budakeszin a nagyszénaszugi kertes
mezbdgazdasagi teriilet, sok zolddel rendelkezé valtozatos
domborzatl telepulésrész.

A varosvezetés tavlati célkitlizései szerint e teriletet tovabbra
is a sajat ellatast szolgald kertészkedés, valamint az aktiv
szabadidé eltoltést biztositod kertészeti tevékenység szintere
marad.

Nagyszénaszug tobbnyire szabadid6s céllal hasznalt kiskertes
teriilet alacsony beépitettséggel, szabalyosan parcellazott
telkekkel. Ebbol kovetkezdéen a teriilet jellemzden zold, az
épiiletek alapteriilete nem nagy.

A meglévé keskeny utcdk a teriilet megfelelé megkozelitését
nehezen biztositjak.

Az épiletek foldszintesek, tetéteriik esetenként beépitett. Az
épliletek formai megjelenése nem képez egységes arculatot,
magas- és lapostetds épiiletek is talalhatoak a telepiilésrészen.

A gazdasagi célu épiiletek korszeri, igényes anyagok
felhasznalasaval, sok esetben jO épitészeti mindségben
késziiltek el az elmalt 15 évben.

AJANLASOK -
KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

TETOFORMA, TETOHAILASSZOG

Keriilendé a 45° feletti tet6hajlasszogl, magas tetégerincl
épliletek épitése. Az éplletek kis alapteriilete miatt
javasolt az egyszerli, nyugodt tet6forma. Az Osszetett,
bonyolult tetészerkezet épitése nem ajanlott.

EPITESZETI AJANLASOK

Javasolt a  terlilet  hasznalatanak, funkcidjanak,
hangulatanak megfeleld, kisméret, természetkozeli épiilet
épitése.

Uj telek beépitésekor az épiilet elhelyezésekor figyelembe
kell venni a szomszédos ingatlanok beépitését, hogy azok
megfelelé hasznalatat ne zavarjuk, a benapozasat tovabbra
is biztositsuk.

Az alacsony beépithet6ségbdl eredé kisméretl épuletekkel
a laza beépités megoldhatd, igy biztositva a mar ott lévé
éplletek zavartalan hasznalatat.

ANYAGHASZNALAT

a természetes anyagok és szinek alkalmazasa, hasznalata.
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Telepiulésképi rendelet (Tkr.) - 35/2017. (X11.20.) 6nkormanyzati rendelet:

S N

R
N

@ onténeti telepillésrész telepilésképi szempontbol meghatiroz6 tertliet

@ dltaldnos telepitlésrész telepnlésképi szempontbdl meghatirozd tertlet

atalakuld, 0j teleplésrész teleplésképi szempontbol meghatirozo tertillet

telepszer( beépitési teleplésképi szempontbdl meghatirozd tertilet

telepiiléskdzpont telepilésképi szempontbél meghatirozd tertlet

@ kereskedelmi-gazdasigi telep@ilésképi szempontbdl meghatérozé teriilet
kertes mezdgazdaségi telepillésképi szempontbdl meghatirozo terfilet
egyéb kitltertleti telepiilésképi szempontbl meghatirozd teriile
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» 10. Kertes mez6gazdasdgi teleplilésképi szempontbdl meghatdrozo tertiletre vonatkozo

teleplilésképikovetelmények
11. § A kertes mezbgazdasdgi teleplilésképi szempontbdl meghatdrozé tertileten

a) Csak kornyezetbardt, a magyar épitészeti hagyomdnyoknak megfeleld, vagy azokhoz
teleplilésképi szempontbdl esztétikusan illeszthetd tomegalakitds és anyagok alkalmazhatdk. Az
ettdl eltérd mds tomegalakitds és anyaghaszndlat telepiilésképi illeszkedését, és a 9 m-nél nagyobb

épiiletmagassdgu épliletek tdjképi illeszkedését ldtvdanytervvel kell igazolni.

b) Kerités csak a tertilet rendeltetéséhez sziikséges médon, alapozds és Idbazat nélkiili drétfonatos,

vagy faanyagi, kardmszert kivitelben épithetd.”

A HESZ hatalyos el6irasai az Mk 6vezetre:

#20. § (1) A mezégazdasdgi tertilet a tdjkarakter megdrzése, a természeti értékek—, az dkoldgiai
hdlézat védelme, valamint a termdfold- és a vizek védelme céljabdl az aldbbi teriiletfelhaszndldsi
egységekre tagozodik:

a) Mk: kertes mezdgazdasdgi tertiletek,

(2) Kertes mezbgazdasdgi teriilet a kistizemi jellegii termelés, illetve a sajdt elldtdst szolgdlé
kertészkedés, valamint az aktiv szabadidé eltoltést biztosito kertészeti tevékenységre szolgdl.

(3) Kertes mezbgazdasdgi teriileten a kertészeti termelést, termékfeldolgozds és tdrolds
épitményei, valamint a borturizmust szolgdlo épiiletek helyezhetdk el.

(4) Kertes mezégazdasdgi teriileten nem helyezhetd el:

a) lakéépiilet,

7 7

b) tidiiloépiilet.
(5) A kertes mezdgazdasdgi 6vezetben
a) egy telken legfeljebb 1 éplilet helyezhetd el.

b) épiiletet -a fekvitelkek kivételével- a kéztertileti telekhatdrtél szamitott 10 m-es, az oldalsé
telekhatdroktdl szamitott 3 m-es, és a hdtso telekhatdroktol szamitott 3 m-es sdvban elhelyezni
nem lehet, kivéve a természetvédelmi szempontu kijeléléssel érintett tertiletekkel hatdros telkek
esetében, ahol az oldalkert és hdtsokert mérete 6,0 m, amennyiben a szabdlyozdsi terv épitési
helyet jel6l, az eld-, oldal- és hdtsékert méretét a szabdlyozdsi terven jel6ltek szerint kell figyelembe
venni,

c) fekvételkek esetén épliletet a kéztertileti telekhatdrtdl szamitott 3 m-es, az oldalsé
telekhatdroktdl szamitott 3 m-es, és a hdtso telekhatdroktol szamitott 3 m-es sdvban elhelyezni
nem lehet

d) a terepszint alatti épitmény alapteriilete nem lehet tobb a telek teriiletének 3 %-dndl, kivéve
amennyiben a Rendelet 1. melléklete 3.1. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK I. (Mez6gazdasdgi
tertiletek dvezetei) tdbldzatdban meghatdrozott megengedett legnagyobb beépitettség ennél
magasabb értéket dllapit meg, ez esetben a tdbldzatba foglalt érték szerinti.
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A HESZ vonatkozo paramtérei (1. melléklet):

3.1. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK I. (Mezégazdasagi teriiletek dvezetei)®’

A B C D E
1 dvezet jele beépithetd telek megengedett megengedett épiiletek minimalis egvel
legkisebb mérete legnagyobb legnagyobb tavolsdga nem
m?2 beépitetizég epiiletmagassag kozterileti
% m telekhatartal
m
2 Eertes mezdgazdasdgi teriilet (Mk)
3 M 720 3 3,5 ok 3
hi: 3%
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IV. A FEJLESZTESI CEL, VALTOZAS BEMUTATASA

Lakossagi igények alapjan Budakeszi Varos Onkormanyzata tamogatni kivanja a Budakeszi,
Nagyszénaszug telepiilésrész kertes mezdgazdasagi oOvezetben (MKk) fekvd ingatlanjaira
vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzat egyéni kérelemre indulé médositasat. A médositas célja a
helyi épitési szabalyzatban a Kertes mezdgazdasagi dvezetben (Mk) meghatarozott

. megengedett legnagyobb épiiletmagassag 3,5 méterrdl 5,0 méterre,
. megengedett legnagyobb beépitettség 3%-rol 10%-ra,

o beépitheto telek legkisebb méretének 720 m2-r61 500 m2-re,

. legkisebb zoldfeliilet mértékének 80%-ra torténd

modositasa.

Az onkormdanyzat célja, hogy a paraméternovelés ne egyszerre az egész 6vezetben, hanem
fokozottan, kontrollalhatéan menjen végbe. Ennek érdekében koti az dnkormanyzat telepitési
tanulmanyterv és teleplilésrendezési szerz6dés kotéséhez a magasabb paraméterek
megadasat.

A rendezési terv modositasa esetén az ingatlanon a meglévd épiilet elbontasat kovetSen egy db
éplilet épithetd, maximum 10% beépitettség és minimum 80%-os zoldfeliilet (valamint
minden egyéb vonatkozé jogszabaly) megtartasa mellett.

Amennyiben a tulajdonos a telken all6, ingatlan-nyilvantartasban nem szerepld, épitési helyen
kivil all6 épiilet fennmaradasat és atalakitasat vagy bovitését tervezi, annak feltétele, hogy az
ingatlanra egyedi épitési hely kertiljon meghatarozasra.

Az épitési hely foldmérdvel a helyszinen ellen6rizendé.
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V. A RENDEZESI TERV VALTOZASANAK, MODOSITASANAK TARTALMA,

SZABALYOZASI KONCEPCIO

A V. fejezetben bemutatott valtoztatasi célok elérése érdekében a HESZ-ben és a szabalyozasi
tervben 2024. marciusdban 0j 6vezet (Mk2) keriilt bevezetésre, melyre a bemutatott magasabb
paraméterek keriiltek megallapitasra. A kérelemmel érintett telek/telkek ebbe az Gj dvezetbe
keriilnének atsorolasra, mely a szabalyozasi terven ezen dvezeti hatarvonalak és 6vezeti jelek
szerepeltetését vonja maga utan.
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VI. MAGASABB RENDU JOGSZABALYOKNAK VALO MEGFELELES

Az Orszaggyiilés 2018. december 12-én fogadta el a MaTrT-t, amelynek teriiletrendezési
terveket érintd fejezetei 2019. marcius 15-t61 hatalyosak. A MaTrT masodik része tartalmazza
az Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT), mig a harmadik rész pedig a Budapesti Agglomeracio
Telepiilésrendezési Tervének (BATrT) el6irasait.

A BATrT rendelete az alabbi mellékletekb6l all, melyeknél egyenként feltiintetjiik a
modositasra Kkeriil§ teriileteknek a megyei ovezeteknek vald megfelelését vagy egyaltalan
érintettségét.

Ovezet neve Erintettség Megfelelés
Okolégiai halézat magteriiletének évezete nem érinti =
Okolodgiai halézat okolégiai folyosdjanak dvezete nem érinti -
Okologiai halézat pufferteriiletének dvezete nem érinti -
Kival6 term6helyi adottsaga szantok ovezete nem érinti -

J6 termohelyi adottsaga szantok 6vezete nem érinti -
Erdék ovezete nem érinti -
Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete nem érinti -
Tajképvédelmi teriilet dvezete érinti megfelel
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek nem érinti -
Ovezete

VizminGség-védelmi teriilet 6vezete érinti megfelel
Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete nem érinti -
Nagyvizi meder 6vezete nem érinti -
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete érinti megfelel
Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete nem érinti -
Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete érinti megfelel

A MaTrT mez6gazdasagi és sajatos haszndalati térségre vonatkozé eléirasai:

,11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategoridk teriiletén beliil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

b) a mezdégazdasdgi térséq teriiletének legaldbb 75%-dat a mezdgazdasdgi teriilet
dvezetébe kell sorolni, a fennmarado részen nagyvdrosias lakéteriilet és vegyes teriilet
épitési ovezet nem jelélheto ki;”

MEGFELEL: A tervezett moddositas soran a teriilet kertes mez6gazdasagi teriilet
ovezetében marad.

A tajképvédelmiteriilet 6vezetére vonatkoz6 szabalyok a MaTrT szerint:

4§ (1) A tdjképvédelmi teriilet 6vezete teriiletére a vdrmegye teriiletrendezési tervének
megalapozé munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a
telepiilés teljes kézigazgatdsi teriiletére késziil6 telepiilésrendezési eszkoz megalapozo
vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megorzendé elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tdjképi egység és a hagyomadnyos tdjhaszndlat helyi jellemzéit.
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(2) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetével érintett tertiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a telepliléskép
védelmérél szolé térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly eltéré
rendelkezésének hidnydban - meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkGzékben a tertiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kévetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet évezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati

7

szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetében a kézlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktira-hdlézatokat, tovibbd az erémiiveket a tdjképi egység megdrzését és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyezteté miiszaki megolddsok
alkalmazasdval kell megvalésitani.”

MEGFELEL: A tervezett mdédositas meghatarozza a teriiletfelhasznalast és az épités helyi
rendjének egyedi szabalyait, banyaszati tevékenység csak a banyaszati szempontbél
kivett helyekre vonatkozdé el6irasok alkalmazasaval engedélyezett. Kozvetlen
kozlekedési és kozmiifejlesztéssel nem szamol a modositas, azok megoldasa nem jelen
modositasi feladat részét képezik.

Az asvanyi nyersanyagvagyon 6vezetére vonatkozoé szabalyok a 9/2019. (VI. 14.) MvM

rendelet szerint:

.8 § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon dvezetét a telepiilésrendezési eszkézékben kell
tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkozékben csak olyan
teriiletfelhaszndldsi egység, épitési Ovezet vagy dvezet jeldlheté ki, amely az dsvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.”

Az oOvezet kozigazgatasi hataros lehatarolast. Az 6vezetbe Budakeszi teljes kozigazgatasi
teriiletével beletartozik.. A vizsgalt teriilet 4svanyi nyersanyagvagyon altal nem érintett. Igy az
ovezet tényleges lehatarolasa soran sem kell fenti korlatozasokkal szamolni.

MEGFELEL: A tervezett (megmaradd) ovezeti besorolas nem lehetetleniti el az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését.

MvM rendelet szerint:

»32.§ (1) A honvédelmi és katonai célil tertilet dvezetét a teleplilésrendezési tervben kell tényleges
kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.

Az dvezet (1) bekezdés alapjdn lehatdrolt teriiletét a telepiilésrendezési tervben
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a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriiletfelhaszndldsi kategdridban -
beépitésre szant vagy beépitésre nem szdnt kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi
célra szolgdlé épitési dvezetbe vagy ovezetbe kell sorolni;

b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célil erdéteriilet dvezetbe kell sorolni, ha
az adott teriilet az erddok dvezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési 6vezet, Gvezet médositdsa csak a honvédelemért felelds
miniszter hozzdjdruldsdval lehetséges.”

MEGFELEL: A honvédelmi teriilet lehatarolasa a teriiletrendezési tervben kozigazgatasi
hataros, a teriilet kozvetleniil nem érintett honvédelmi teriilettel

A vizmindség-védelmi teriilet ovezetre vonatkozé szabalvok a 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet szerint:

»5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz évezetbdl térténd
kivezetésérdl és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe térténd bevezetésérol,
illetve a szennyviz dvezeten beliili kezelésének feltételeirél a varmegye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkézeinek
készitése sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijel6lt vizvédelemmel
érintett teriiletekre vonatkozé egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell
megdllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében banydszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elbirasok alkalmazdsdval engedélyezhetd.”

MEGFELEL: A telepiilésrendezési eszkdz modositasakor az adatszolgaltatasként kapott
adatok alapjan a vizvédelemmel ténylegesen érintett teriiletek lehatarolasra Kkeriilnek,
azokra egyedi szabalyok Kkeriilnek megallapitasra. banyaszati tevékenység csak a
banyaszati szempontbdl Kivett helyekre vonatkozdé eldirasok alkalmazasaval
engedélyezett.

Pest megye Tertliletrendezési Tervének egyedileg meghatarozott 6vezete vonatkozna Budakeszi
telepiilésre is:

Ovezet neve Erintettség Megfelelés
Innovaciés-technologiai fejlesztés tAmogatott érinti megfelel
célteriiletének dvezete

Logisztikai fejlesztések tAmogatott célteriiletének nem érinti -
Oovezete

Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének érinti megfelel
Oovezete

Kertes mez6gazdasagi teriiletek 6vezete nem érinti -
Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek 6vezete nem érinti -
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Az _innovaciés-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezetére vonatkozé
szabalyok a Pest Megye Onkormanyzata Kozgyiilésének 10/2020. (VI.30.) 6nkormanyzati

rendelete szerint:

,88 Az innovdcids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célteriiletének dvezete dltal érintett
telepiiléseken a teleplilésrendezési eszkézok készitése sordn - azokon az innovdcidéstechnolégiai
fejlesztési céllal kijelolt kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi besoroldsu teriileteken, amelyeket a
teleplilési onkormdnyzat déntésével kiemelt innovdcidstechnoldgiai fejlesztési tertiletté mindsit - az
épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti
ardny pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szdmi mellékletében meghatdrozott, a
kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi tertilet sajdatos haszndlat szerinti teriiletéhez rendelt érték.”

MEGFELEL: A teriilet nem Kiemelt innovacidstechnoldgiai fejlesztési teriilet.

A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezetére vonatkozé szabalyok a Pest
Megye Onkormanyzata Kozgyiilésének 10/2020. (VI.30.) 6nkormanyzati rendelete szerint:

,10.§ A turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezetével érintett telepiilések
teleplilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidja és telepiilésrendezési
eszkézei készitése, feliilvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a
pdrhuzamos fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a
koordindlt tervezés keretében, valamint a folytonossdgot biztosito nyomvonalak megteremtésével
valdsithaté meg.”

MEGFELEL: A teriileten nem tervezett a turisztikai fejlesztés.
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MELLEKLETEK
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FELJEGYZES TANULMANYTERV TARTALMAROL
. BUDAKESZI - NAGYSZENASZUG 6458 HRSZ-U MK KERTES
MEZOGAZDASAGI OVEZETU INGATLANRA VONATKOZO HESZMODOSITAS
MEGALAPOZASAHOZ KESZULT TELEPITESI TANULMANYTERVHEZ

ELOZMENYEK, MEGBIZAS:

Telepitési tanulmanyterv tervezési terllete, készittetésének célja

TELEPITESI TANULMANYTERV:

I. A terllet és kornyezetének bemutatasa:
Telepulésszerkezeti, terlletfelnasznalasi, kozlekedés és kézmuiihaldzati és
beépitettségi vizsgalat, meglévé épiilet az épitési hellyel valo dsszevetése

Il. A teruletrendezési tervekkel valé 6sszefliggések vizsgalata:

Ingatlant érint6 orszagos, térségi és megyei teriiletrendezési tervek dvezeteinek
bemutatasa (OTrT, BATIrT, PMTrT)

lll. Hatélyos telepulésrendezési eléirasok bemutatasa:

A telepulésképi arculati dokumentumok (TAK és TKr) bemutatasa, helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv bemutatasa

IV. A fejlesztési cél, valtozas bemutatasa:
Valtozé paraméterek bemutatasa, valtozas hatasa az érintett ingatlan tekintetében

V. A rendezési terv valtozasanak, modositasanak tartalma, szabalyozasi koncepcio:
Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi tervlap modositasi javaslata

VI. Magasabb rend(i jogszabalyoknak valé megfelelés:

Ingatlant érintd orszagos, térségi és megyei terilletrendezési tervek dvezetei
elbéirasainak bemutatasa (OTrT, BATrT, PMTrT)

MELLEKLETEK:
1.Melléklet — Onkormanyzati féépitész feliegyzése a Tanulmanyterv terv tartalmarol

2.Melléklet — Onkormanyzati Képvisel6-testiileti elvi tamogaté dontések a HESz
modositasardl

3. Melléklet — Tulajdoni lap masolata

Budakeszi, 2025. janius. 25
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JEGYZOKONYVI KIVONAT
a Képviselo-testiilet 2025. marcius 27-én megtartott

rendes tilésének jegyzokdnyvébol

Budakeszi Viros Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete 84/2025. (I1L 27.) hatarozata a
Budakeszi, Nagyszénaszug telepiilésrészre vonatkozé Helyi KEpitési Szabalyzat
modositasanak tamogatasarol

1. Budakeszi Varos Onkorményzatanak Képviselo-testiilete timogatja a 2025. julius 2-ig
beérkezd kérelmek esetében a Budakeszi, Nagyszénaszug telepiilésrész Kertes
mezbgazdasagi ovezetben fekvd ingatlanjaira vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzat
egyéni kérelemre indulé médositasat, az alébbi feltételekkel:

A kérelmet benyujté elkészitteti és kérelméhez csatolja a kérelmével érintett
teriiletre vonatkozd jogszabalyban meghatarozott, a tervezett mddosités
lehetdségét alatamaszto Telepitési tanulmanytervet.

A kérelmezé telepiilésrendezési szerzoédés keretében vallalja a vonatkozé
telepiilésrendezési eszk6z modositasanak koltségeit és minden egyéb, a beruhdzas
megvaldsitasahoz sziikséges ligyintézés, engedélyezés stb. koltségének viselését.
A kérelmezo telepiilésrendezési szerzodés keretében vallalja a Helyi Epitési
Szabalyzat modositassal érintett telekteriilet vonatkozasaban az 5 000 Ft/m?, azaz
otezer forint/m? dsszegii, és amennyiben a szerzddéssel érintett ingatlanon allé épiilet
fennmaradasinak biztositasahoz elengedhetetlen egyedi épitési hely meghatarozasa,
annak vonatkozasaban érintett ingatlanonként tovabbi 2 000 000 Ft, azaz kétmilli6 forint
Osszegl telepiilésfejlesztési hozzajarulas fizetését.

Kérelmezok a telepiilésrendezési szerzodésben foglaltaknak megfeleléen
tudomasul veszik, hogy a teriiletet ellaté infrastruktira fejlesztés, utépités,
jardaépités, kozvilagitas, szennyvizcsatorna stb. koltségét és kiépitését az
Onkormanyzat nem villalja.

Amennyiben a telepiilésrendezési szerzodésben meghatarozott célok
megvalosulasa barmely okbdl meghidsul, a szerzodés teljesiilés nélkiili
megsziinése esetén a szerzodo felek kozotti anyagi elszamolas sziikséges, melyet
kdvetden az el nem végzett munka utan jard osszeget a tulajdonosnak vissza kell
utalni. Az 6nkorményzat eredménygaranciat nem vallal.

2. Budakeszi Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az 1 pont szerinti feltételek
fennallasa esetén tamogatja a Helyi Epitési Szabéalyzataban a Kertes Mezbdgazdasagi
teriileten meghatarozott

megengedett legnagyobb épiiletmagassag 3,5 méterrdl 5,0 méterre,
a megengedett legnagyobb beépitettség 3%-rol 10%-ra,

a beépitheté telek legkisebb méretének 720 m2-rél 500 m?-re,

a legkisebb zoldfeliilet mértékének 80%-ra

torténé modositasat.



Felelds: dr. Gyéri Ottilia polgarmester
Hatarid6:  azonnal
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dr. Gyéri Ottilia
polgarniester




PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Elektronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Budapest 1117, Karinthy Frigyes tt 3. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - szemle masolat
Megrendelés szam:1003412/4/2025
2025.06.24
BUDAKESZI SaRkiar: 61
Zartkert 6458 helyrajzi szam
LRESZ

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/

teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
min.o ha m2 < o ter. kat.jov
ha m2 k.fill

Kivett zartkerti mivelés aldl kivett terilet 0 739 0.00

2. bejegyzd hatarozat: 34927/2008.02.28
Ingatlan-nyilvéntartéds Atalakitdsa a DAT forgalomba adasaval.

4. tulajdoni héanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési idd:

jogcim: adéasvétel
jogallas: tulajdonos

név : dr. Varallyay Gydrgy Lajos

sz.név: Varallyay Gyoérgy Lajos
szil. : 1944
a.név : Kaladsz Erzsébet

ILRESZ

46137/2016.07.28

cim : 1126 BUDAPEST Sélyom utca 22. fszt. 1.

1. Dbejegyzd hatdrozat, érkezési idd:

MRESZ

38320/2016.04.15

Onalld szdveges bejegyzés zartkerti mOvelés aldl kivett terilet az Inytv 89/A §-a alapjan.

Az E-hiteles tulajdoni lap mdsolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejli dokumentumnak.

TULAJDONILAP VEGE




